TILLAEG 2 til kommuneplan 2025

/Endring af rammeomrade 11C1 - Veerlgse Bymidte
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Bestemmelser

Tillzeg nr. 2 til Kommuneplan 2025

I henhold til Lov om planlaegning &ndres kommuneplanens bestemmelser for lokalplanlaegningen
for rammeomréde 11C1 for Verlese Bymidte. Kommuneplantilleegget er tilvejebragt sammen med
Rammelokalplan 166 for Verlese Bymidte.

Afgraensning af kommuneplanramme 11C1 — Vaerlgse Bymidte

Hidtidige rammebestemmelser for kommuneplanramme 11C1 — Varlose Bymidte:

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til taet-lav bolighebyggelse, etageboligbebyggelse, felles-
anlzeg, kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker, publikumsorienterede service-

erhverv, omrade til offentlige formal, kulturelle institutioner, offentlig administrati-
on, parkeringsanlag

Zonestatus
Planlagt zone er byzone
Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 110% af omridet som helhed

Maksimale antal etager er 7
Maksimalt 7 etager i randen af omradet, som er den yderste bebyggelse mod de omkran-
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sende storre veje.
Maksimalt 4 etager i midten af omradet

Rammer for butiksformél
Se de fastlagte maksimale bruttoetagearealer til butiksformal og maksimale butikssterrel-
ser i retningslinjerne "Rammer til butiksformal" under temaet Byer og centre.

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
Opholds- og friarealer

Mindst 25 % af omradet skal udleegges som offentligt friareal (grenne omrader, torve, le-
gepladser og fodgengerarealer).

Lokalplanlaegning

Dele af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 10, 13, 33, 36, 39, 47, 71, 79, 139.1 og By-
planvedtaegt nr. 11.

Formil

Tilleg 2 til Kommuneplan 2025 har til formél at justere anvendelsen for rammeomradet, saledes at
det er muligt ogsé at anvende bebyggelser til mindre handverk- og produktionsvirksomheder.

Rammebestemmelser for Kommuneplanamme 11C1 med Tillzeg 2 til Kommuneplan 2025:

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, feelles-
anlaeg, kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker, publikumsorienterede service-
erhverv, omréde til offentlige formél, kulturelle institutioner, offentlig administrati-
on, parkeringsanlzeg, mindre hindvaerk- og produktionsvirksomheder.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone
Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 110% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 7

Maksimalt 7 etager i randen af omradet, som er den yderste bebyggelse mod de omkran-
sende storre veje.

Maksimalt 4 etager i midten af omradet

Rammer for butiksformal
Se de fastlagte maksimale bruttoetagearealer til butiksformél og maksimale butikssterrel-
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ser i retningslinjerne "Rammer til butiksformal" under temaet Byer og centre.
Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
Opholds- og friarealer

Mindst 25 % af omradet skal udleegges som offentligt friareal (grenne omrader, torve, le-
gepladser og fodgengerarealer).

Lokalplanlaegning

Dele af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 10, 13, 33, 36, 39, 47, 71, 79, 139.1 og By-
planvedtaegt nr. 11 og nr. 4.

Forudgiende hering og offentlig hering

Med Forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2025 foretages mindre a&ndringer i kommuneplanens
rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper. Der er saledes ikke gennemfort en forud-
gdende hering 1 henhold til planlovens § 23 c.

Naturbeskyttelsesloven

Ved besigtigelse er det konstateret, at planomradet ikke indeholder arealer som er omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper. Naermest beskyttede naturtype er en sg ca. 170
meter nordvest for planomradet. Seen pévirkes ikke ved realisering af rammelokalplanen.

Naturbeskyttelseslovens § 19

Bestemmelsen fastsatter, at der ikke ma opfores byggeri i mere end 8,5 meters hegjde inden for en
afstand pa 300 meter fra kirker, medmindre kirken er omgivet af bebyggelse i hele beskyttelseszo-
nen.

Kebenhavn Amt udpegede 1 2001 hvilke kirker 1 amtet, der atkastede kirkebyggelinjer. Det blev ved
den lejlighed konkluderet at Varlose Kirke ikke atkastede kirbyggelinje jf. NBL’s § 19. Furese
Kommune har ikke haft grund til at satte spergsmalstegn ved denne afgerelse, men Helsinger
Stiftsevrighed har i forbindelse med kommuneplanen rejst spargsmaélet, idet der henvises til senere
afgerelser fra klagenavnene. Det skal derfor revurderes om Verlese Kirke afkaster kirkebyggelin-
jer. Hvis det viser sig at kirkebyggelinjen jf. NBL § 19 er geeldende, forudsetter flere af rammelo-
kalplanens fortetningsmuligheder en dispensation herfra for nybyggeri kan realiseres.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser

Planomradet indgér ikke i et internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000). Naermeste Natu-
ra 2000-omrdde, som er N139 "Ovre Molleddal, Furese og Frederiksdal skov" og omfatter habitat-
omrade H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109, ligger ca.700 meter i hhv. nordestlig og sydestlig
retning.

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende, men vil danne grundlag for efterfolgende byggerets-
givende lokalplaner, som vil fastlegge mere detaljerede bestemmelser for byggefelterne. Rammelo-
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kalplanen fastleegger saledes juridisk bindende rammer og retningslinjer for volumener, hojder, an-
vendelser og byrum.

Da rammelokalplanen ikke 1 sig selv medferer bygge- eller anlaegsaktiviteter 1 planomradet, vurde-
res det, at vedtagelse af rammelokalplanen ikke vil medfere hverken direkte eller indirekte pévirk-
ning af arter og naturtyper pa Natura 2000- omradets udpegningsgrundlag.

Det vurderes desuden, at karakteren af den byomdannelse som rammelokalplanen muligger, og som
er formuleret 1 planens retningslinjer for de kommende byggeriers volumener, hgjder, anvendelser
og byrum, vil kunne gennemfores uden at medfere vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper pa
Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag. Dette er begrundet i, at da afstanden til n@rmeste habi-
tatnaturtype er 700 meter, kan en direkte pavirkning af de kommende byggeaktiviteter udelukkes.
Bygge- og anlaegsarbejderne vil desuden have helt lokal karakter og vurderes, at kunne gennemfo-
res uden at medfere indirekte pavirkning af arter og naturtyper pd Natura 2000- omradets udpeg-
ningsgrundlag. Projektet omfatter heller ikke s@nkning af grundvandsspejl i omradet, eller andre
aktiviteter som potentielt kan medfere en indirekte pdvirkning af habitatnaturtyper, eller levesteder
for arter.

Ved udarbejdelse af de kommende byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte delomrader, som vil
fastlegge detaljerede krav til hvert enkelt byggeprojekt, skal der ligeledes foretages en vasentlig-
hedsvurdering og ovenstdende vurdering erstatter saledes ikke vasentlighedsvurderinger i de kom-
mende lokalplaner.

Det vurderes derfor, at en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet kan udelukkes, herunder en
vasentlig pavirkning af Natura 2000-omradets integritet eller af arter og naturtyper pa udpegnings-
grundlagene for omrédet.

Bilag IV-arter
I forbindelse med udarbejdelse af rammelokalplanen er der foretaget flere besigtigelser af planom-
rddet og vurdering af levesteder for bilag [V-arter.

Ved indledende bestigelser d. 1. og 13. november 2024 er det konstateret at planomradet ikke inde-
holder potentielle yngle- eller rastesteder for bilag IV-padder, lys skivevandkalv, gren mosaikguld-
smed og stor kaerguldsmed, da der ikke er vddomréder eller vandflader hvor arterne kan yngle.
Planomradet rummer heller ikke dedt ved, tuet vegetation eller andre strukturer som kan udgere
skjulested for bilag IV-paddearter. Markfirben er knyttet til forskellige typer af biotoper, og felles
for disse er, at de indeholder soleksponerede skraninger med veldranede, lose jordtyper og sparsom
bevoksning. P4 baggrund af besigtigelserne vurderes det, at rammelokalplanomradet ikke er poten-
tielt levested for markfirben.

Ved besigtigelsen blev et enkelt piletra samt et antal bygninger vurderet til at veere potentielle yng-
le- og/eller rastesteder for arter af flagermus.

D. 5. december 2024 og d. 5. februar 2025 er der derfor foretaget supplerende besigtigelser og leve-
stedskortleegning af ovennavnte piletrae samt 5 bygninger og et mindre traeskur. Der blev ikke fun-
det flagermus eller spor herefter 1 nogle af bygningerne, eller i piletraeet. Varlose Bymidte er ikke et
optimalt sted for flagermus med hoj befastelsesgrad og ingen flagermuspositive strukturer sdsom
skovbryn, vandleb eller sger. Bygningerne vurderes pd baggrund af besigtigelsen ikke at veere nu-
varende yngle- eller rastesteder for arter af flagermus.
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Samlet vurdering

Det er sdledes Fureso Kommunes vurdering, at vedtagelse af rammelokalplanen, ikke i sig selv, el-
ler ifm. andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfere beska-
digelse eller adelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af Habitatdirek-
tivets Bilag IV.

Miljevurderingsloven

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
1225 af 25. oktober 2018) har Fureso Kommune vurderet, at forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan
2025 fastlegger anvendelsen af et mindre omréde pa lokalt plan. Furese Kommune har derfor
screenet planforslaget efter de kriterier, der er angivet 1 Miljovurderingslovens bilag 3 og resultatet
af en hering af berorte myndigheder. P& baggrund heraf har Kommunen truffet afgerelse efter lo-
vens § 10 om, hvorvidt planforslaget er omfattet af krav om en miljevurdering.

Kommunen har vurderet, at planforslaget kun vil have fa og uvasentlige miljokonsekvenser, og at
planforslaget derfor ikke er omfattet af krav om miljevurdering.

Screeningsafgerelsen om miljevurdering er vedhaftet planforslaget.
Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifolge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at Byrddet kan modsatte sig opforelse eller
@ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med bestem-
melserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlegges forbud, hvis omridet er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedtegt.



Vedtagelsespategning

Forelobig vedtagelse
Forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2025 er forelgbig vedtaget af Furese Byrdd den 25. juni 2025.

Offentlig bekendtgerelse af forslag til Kommuneplantillaeg

Forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2025 er offentligt bekendtgjort den 30. juni 2025 med en ho-
ringsperiode indtil den 18. august 2025.

Pé vegne af Fureso Byrdd

Claus Torp Anny Toftkear Nielsen
Direktor Afdelingsleder
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