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Forord

Forord

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. |
henhold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtraedelse af
planens bestemmelser er strafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medfgrer dog ikke handlepligt. Det betyder, at
eksisterende lovlige forhold ma fortsztte uforandrede, men at enhver andring af de eksisterende
forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen. | afsnittet om lokalplanens retsvirkninger
star der mere om lokalplanens betydning, herunder om muligheder for dispensation, ekspropriation
0g erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens
illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redegarelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegerelse. | denne lokalplan bestar
redegerelsen dels af bemerkninger, der — under samme overskrift — lgbende folger lokalplanens
bestemmelser, dels af "Redegerelse” bagest i haftet. I denne del findes bl.a. en samlet redeggrelse
for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og gvrig planlegning for omradet, samt
for hvilke tilladelser eller dispensationer, der eventuelt skal indhentes fra andre myndigheder, far
lokalplanen ma realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Lokalplan 161, Jonstrup Skole har til formal at muliggere udvidelse af den eksisterende skole inden
for nye byggefelter og samtidigt fastlaegge bevarende bestemmelser for lokalplanomradet, herunder
de eksisterende seminariebygninger og det offentlige rekreative areal (Seminarieparken).
Lokalplanen fastsatter saledes rammerne for udviklingen af lokalplanomradet med henblik pa at
sikre det arkitektoniske udtryk, det kulturhistoriske miljg, landskabet pa grunden og samtidig skabe
plads til en funktionel skole.
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Billede 1: Lokalplanomradet beliggende i krydset ved Jonstrupvangvej og Jonstrupve;j.
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Lokalplan 161, Jonstrup Skole

I henhold til Lov om planlagning, jf. lov-
bekendtggarelse nr. 572 af 29. maj 2024
fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 neevnte omrade.

8 1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

At sikre at fremtidig bebyggelse, anleeg og
installationer tilpasses den
omkringliggende bebyggelse med respekt
for det kulturhistoriske miljg, de
bevaringsveerdige bygninger, naturen og
landskabet pa grunden.

At sikre en hgj bygnings- og landskabs
arkitektonisk kvalitet og detaljering af
eksisterende og nyt byggeri samt af den
landskabelige udformning.

At fastsaette bevaringsbestemmelser for
eksisterende bygninger og beplantning.

At sikre et attraktivt skolemiljg med god
funktionsmaessig infrastruktur i abent og
harmonisk samspil med Seminarieparken
og det omkringliggende byrum.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraeenses som vist pa
Kort 1 og omfatter fglgende matrikler:

- Matr.nr. 1a Jonstrup Vang,
Verlgse.

- Matr.nr. 1p Jonstrup Vang,
Verlgse.

2.2 Lokalplanomradet er og forbliver
beliggende i byzone.
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8 3 Anvendelse

3.1

3.2

3.3

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til:

Offentlige formal i form af
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner,
kulturelle institutioner og naerrekreativt
omrade med tilhgrende parkering.

Inden for lokalplanomradet ma der
desuden opfares bygninger og anlaeg, som
er ngdvendig for privat, feelles og offentlig
forsyningsvirksomhed, f.eks.
transformerstationer, over- og
underjordiske anleg til handtering og
forsinkelse af regnvand og andre tekniske
anleg til omradets forsyning.

Byradet kan tillade, at der etableres master
og/eller antenneanleeg til tradlgs
kommunikation inden for
lokalplanomradet.

§ 4 Udstykning

41

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke
udstykkes nye ejendomme, men der ma
gerne ske sammenlagning og foretages
arealoverfgrsel mellem de eksisterende
matrikler.

8 5 Veje, stier og parkering

5.1

5.11

Veje

Lokalplanomradets Bygning 1- 4 samt
bebyggelse inden for Byggefelt A, B og C
ma kun vejbetjenes via vejadgang A,
Hgjen, som vist pa Kort 3.

Lokalplanomradets Bygning 5,
Forstanderboligen, ma kun vejbetjenes via
vejadgang D, Jonstrupvangvej, som vist pa
Kort 3.

Ad

Ad. 3.1

Ad. 3.2

Ad 3.3

Anvendelsen er viderefgrt fra
Lokalplan 119.

Jf. Kommuneplan 2025 star der
bl.a. i krav til beeredygtighed at
“Regnvandet skal sd vidt muligt
veere synligt i bybilledet og i
naturen, og veaere med til at gge
den naturmassige og rekreative
veerdi og/eller ledes hen, hvor det
ger mindst skade. Hvis dette ikke
er muligt, skal det forsinkes, inden
det ledes til kloak.”

Antennerne kan eksempelvis veere
til brug for telekommunikation ol.

Tilladelse forudsetter dispensation
efter planlovens 88 19 og 20.

. 5.1 Vejadgang A er saledes den

primere adgangsvej til
lokalplanomradet.
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5.1.2

5.2

5.21

5.2.2

5.2.3

Vejadgang B og C pa henholdsvis
Jonstrupvej og Jonstrupvangvej som vist
pa Kort 3, er forbeholdt redningskaretgjer,
cyklister, renovationskeretgjer og
handicapkarsel .

Parkering
Bilparkering

Bilparkering skal etableres inden for
omradet Parkering, som vist pa Kort 3.

Ved ny bebyggelse, undtaget
sekundaerbebyggelse og
anvendelsesendring af bygning 5, med et
samlet etageareal pa 1200 m2 eller derover,
eller hvis brugertallet forsges med mere
end 80 personer, skal der anlaegges
minimum 12 p-pladser.

Heraf skal der etableres parkeringspladser
til minimum 1 handicapbil og 1
handicapbus.

Det samlede antal parkeringspladser inden
for lokalplanomradet skal herefter veere
mindst 36 pladser.

Parkering skal anleegges med dimensioner
jf. Bilag 1- Udformning af parkering.

Parkeringspladser skal anlaegges med fast
belaegning i form af asfalt, fliser eller
belaegningssten, der opfylder kravene til
tilgzengelighed for alle.

Parkeringspladserne kan udover
ovenstaende anleegges med graesarmering
med et graesareal pa mindst 50 og maks. 80
% pr. bas. Derudover skal et band i en
bredde af 50-70 cm i hver side af hver bas
anlaegges med fast, jeevn belaegning.

Ad.5.1.2

Ad.5.2.1

Ad.5.2.3

Handicappladsen opretholdes
indtil eventuelt byggeri inden for
byggefelt C hvorefter pladsen her
vil blive nedlagt mod etablering af
en ny inden for omréadet til
parkering.

Der forefindes ved lokalplanens
vedtagelse 24 p-pladser inden for
lokalplanomradet.

De farste 1200 m2 etageareal er
erstatning for de m2 der i dag
huser indskolingen. Parkeringen er
derfor ueendret indtil der bygges
mere end 1200 m? eller at
brugertallet endres.

Der er i dag omkring 450 brugere
af lokalplanomréadet dagligt.
Begrebet bruger er bade
eksempelvis elever, lerer og
paedagoger.

Der er i dag omkring 450 brugere
af lokalplanomréadet dagligt.
Begrebet bruger er eksempelvis
bade elever, lzrer og pzdagoger.

Ilustrationen viser, hvorledes
parkeringspladser med
graesarmering kan udformes med
sidearealer i en fast og jevn
belegning
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Hver parkeringsplads skal markeres med
skift i beleegningen med enten farve eller
materialeskift.

5.2.4 Handicapegnede parkeringspladser skal
anlaegges med fast beleegning i form af
asfalt eller beleegningssten, der opfylder
kravene til tilgeengelighed for alle.

5.2.5 De handicapegnede p-pladser skal
etableres sa nar indgangene som muligt.

5.2.6  Kagrearealerne / mangvrearealerne pa
parkeringsarealet skal anleegges med fast
jeevn belaegning i form af asfalt eller
belaegningssten, der opfylder kravene til
tilgaengelighed for alle.

Cykelparkering

5.3 Der skal inden for lokalplanomradet
etableres cykelparkering svarende til
felgende:

e Mindst 70 cykelparkeringspladser
ved et samlet byggeri pa op til
6.100 m2. Sekundaer bebyggelse er
undtaget.

e Mindst 90 ekstra
cykelparkeringspladser ved samlet
etageareal pa 6.100 m2 eller
derover. Sekundzr bebyggelse er
undtaget.
eller

e Huvis brugertallet forages med mere
end 80 personer, skal der anlaegges
mindst 90 ekstra
cykelparkeringspladser.

5.3.1 Udover dei § 5.3 nzvnte antal
cykelparkeringspladser skal der etableres i
alt mindst 3 cykelparkeringspladser til
pladskraevende cykler, f.eks. ladcykler.

Ad. 5.3

Ad.5.3.1

70 cykelparkeringspladser svarer
til eksisterende bebyggelse,
bygning 1-5, plus 1200 m? ny
bebyggelse

Der er i dag omkring 450 brugere
af lokalplanomradet dagligt.
Begrebet bruger er bade
eksempelvis elever, lerer og
paedagoger.

Cykelparkeringshase skal have en
bredde p& 110 cm og en lengde pa
250 cm for at kunne rumme de
fleste typer af ladcykler.
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5.3.2  Parkering skal anleegges med dimensioner
og udformning jf. Bilag 1 - Udformning af
parkering.

5.3.3 Min 50 % af cykelparkeringspladserne skal
overdaekkes ved samlet etageareal pa 6.100
m?2 eller derover. Sekundar bebyggelse er
undtaget.

5.3.4  Cykelparkering skal etableres sa nart
indgangene som muligt.

5.3.5 Cykelparkering skal anleegges pa fast
belaegning i form af asfalt, fliser eller
belaegningsten, der opfylder kravene til
tilgaengelighed for alle.

5.4 Al parkering skal ske pa eller under terrzn.

Stier

55 Der skal etableres forbindelse mellem stier
jf. 8 5.5.2 via et samlet stisystem, der
forbinder bebyggelserne og
parkeringsarealerne med hinanden.

Ind og udgange til terrasser og lignende er
undtaget herfra.

55.1 Eksisterende stiforlgb i Filosofgangen,
Stiforlgb A-B, som vist pa Kort 3, skal
fastholdes.

5.5.2 Stierne B-C, E-D, F-G og H-I skal have en
placering i princippet som vist pa Kort 3

Ad.5.3.2

Ad.5.3.3

Ad. 5.4

Ad 5.5

Ad.55.1

Se bestemmelse om genplantning
jf.§8.21

Det svarer til, at der i forbindelse
med byggeri inden for fase 2, skal
etableres overdakkede
cykelparkeringspladser.

Hensigten er at sikre, at parkering
til bade bil, cykler og lignende ikke
kan etableres i to etager over
terreen.

Bestemmelsen forhindrer ikke at
der kan etableres flere stier inden
for omradet.

P& billederne ses to omrader af
Filosofgangen.
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og anlagges i en bredde pa mindst 2,5
meter udfart med fast jeevn beleegning i
form af beleegningsten, asfalt eller lignende
der opfylder kravene til tilgeengelighed for
alle.

5.5.3  Passagen fra skolegarden Store Torv til
Semienarieparken, med markering J-K,
skal have en placering i princippet som vist
pa Kort 3 og have en mindste fri bredde pa
3 meter.

5.6 Inden for lokalplanomradet ma der ikke
parkeres og henstilles motoriserede
karetgjer over 3.500 kilo, campingvogne,
trailere, uindregistrerede keretgjer, storre
bade og lignende.

Belysning af vej, sti og parkering

5.7 Belysning af vej- sti, parkerings- og
gangarealer skal veere nedadrettet.
Belysning ma ikke placeres hgjere end 4
meter over terreen.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Inden for hele lokalplanomradet ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 38.

Ad.55.3

Ad. 5.6

Ad. 6.1

Den frie passage ma ikke blokeres
af eksempelvis dgrabninger og
lignende.

Furesg Kommunes regulativ for
standsning og parkering med
serlige karetgjer skal til enhver tid
overholdes.

Der er saledes mulighed for at der
udover de nye bebyggelser inden
for byggefelt A, B og C kan bygges
etageareal til uforudsete areal
inden for hele lokalplanomradet.

Af eksisterende etageareal inden
for omradet er i BBR registreret.

Bygning 1: 2.459 m2
Bygning 2: 361 m2
Bygning 3: 1.014 m2
Bygning 4: 604 m2
Bygning 5: 391 m?

Samlet i alt 4.830 m?

Lokalplanomradet har en starrelse
pa 20.798 m2,

10
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6.1.1

6.2

6.2.1

Inden for byggefelterne A, B og C ma der
opfares bebyggelse med et areal op til
felgende:

e Byggefelt A: maks. 250 m?2
e Byggefelt B: maks. 1200 m?
e Byggefelt C: maks. 1200 m?

Al bebyggelse, sekundar bebyggelse jf. 8
6.3 er undtaget, og brandtrapper, hvor det
kan bevises en ngdvendighed ud fra en
godkendt brandplan, ma kun placeres
inden for delomrade A, B og C som vist pa
Kort 3 og med et omfang som
nedenstaende:

Byggefelt A

e Maks 1. etage

e Bygningshgjden ma ikke overstige
4.4 meter malt fra eksisterende
terreen.

e Tagheldning skal veere med fladt
tag.

e Byggefelt A ma ikke
sammenbygges med trappetarnet pa
bygning 3, der skal mindst veere 30
cm frirum mellem eksisterende mur
og den nye bygning.

o Der skal etableres en fri
gennemgangspassage fra
skolegarden ved Store Torv til
Semienarieparken, med en
placering i princippet som vist med
markering J-K pa Kort 3. Passagen
skal have en fri bredde pa mindst
2,5 meter og en fri hgjde pa mindst
3 meter.

e Fodaftryk og udformning skal veere
som i princippet illustreret pa Bilag
2 — lllustration af lokalplanomradet

e Udvendige trapper skal tilpasses
bygningens arkitektur og
materialer.

Ad.6.1.1

Ad. 6.2

Ad. 6.2.1

Byggefelt A er tilteenkt delt
garderobe og forbindelsesgang
med rampe kombineret med
siddepladser.

Byggefelt B og C er tiltenkt
undervisningslokaler.

Etablering af ngdvendige brand-
trapper pa bevaringsveerdige
bygninger, bygning 1-5, vil jf. § 9.1
fortsat kraeve en dispensation.

Bestemmelsen om sammenbygning
geelder alene for trappetarnet.

Ved at friholde en afstand pa
mindst 30 cm til trappetéarnet, kan
bygningens udkraning opleves ved
et mindre frit kig.

11
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6.2.2

6.3

Byggefelt B og C

Maks 2 etager

Den maksimale taghgjde ma ikke
overstige taghgjden for Bygning 3,
som vist pa kort 2.
Bygningskroppene skal udformes
som to leengehuse, der er forskudt
parallelt med hinanden.

Pa de forskudte bygningskroppe,
skal to af tagfladerne fares til en
facadehgjde pa maksimalt 7 meter i
maks. 1/3 af tagfladens leengde.
Gavltrekanterne skal have retning
gst-vest i direkte forskydning. Dvs.
byggefelt B skal have direkte
forskydning med gavlen af bygning
3 0g byggefelt C skal have direkte
forskydning af Bygning 1, facaden
pa lengen.

Taghzldning skal veere pa 45
grader.

Fodaftryk og udformning skal veere
som i princippet illustreret pa Bilag
2 — Illustration af lokalplanomradet
Udvendige trapper skal tilpasses
bygningens arkitektur og
materialer.

Iden for Byggefelt C, skal gavl,
facade eller tagudheaeng placeres i
den angivne facadelinje, som vist
pa Kort. 2

Undtaget fra ovenstaende er omradet
navngivet “fladt/sadeltag” pa Kort 2, hvor
bygningen ogsa ma udformes jf. § 6.2.1.

Sekundzar bebyggelse

Sekundaer bebyggelse, sa som cykelskure,
overdzkninger, affaldsskure, udhuse,
skure, abne overdaekninger, abne
overdakkede terrasser, drivhuse, legehuse,
havepavilloner, balhuse og lignende
bygninger, ma opfares i hgjst én etage og
en hgjde pa maksimalt 3,5 meter malt fra

Ad. 6.2.2 Illustrationen viser princip for

forskydning og tagenes haldning.

Ad. 6.3 Eksisterende balhytte placeret
inden for beskyttelseszonen til
Filosofgangen.

12
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6.3.1

6.4

6.5

6.6

eksisterende terren. Bygningerne ma
samlet have en stgrrelse pa maks. 400 m2,

Inden for drypzonen til bevaringsveerdige
treeer, jf. beskyttelseszonen til
Filosofgangen og Kulturkigget samt inden
for omrade Beplantning 2 som vist pa Kort
3, ma der ikke opfares sekundaer
bebyggelse og faste konstruktioner uden
Byradets tilladelse.

Dog ma der inden for Kulturkigget opfares
legeredskaber og byinventar safremt det
kan dokumenteres overholdelse af § 10.1
vedr. stgj.

For sekundeer bebyggelse gelder at hgjden
ikke ma overstige 1,4 x afstand til skel
mod nabo og vej / fortov udenfor
lokalplanomradet.

Cykeloverdakning er undtaget og ma have
en hgjde pa maksimalt 2,5 meter.

Inden for hele lokalplanomradet males
bygningshgjder fra naturligt terreen til

bygningens gverste punkt, medmindre
andet er angivet.

Tekniske anleeg

Der ma ikke opsattes synlige og/ eller
fritstaende varmepumper inden for
lokalplanomradet.

Eventuelle varmepumper skal integreres og
inddaekkes, sa de fremstar som en
integreret del af bygningens arkitektur og
volumen.

Ad. 6.3.1 Byradets tilladelse svarer til en
dispensation efter planlovens § 19
og 20.

Byinventar kan eksempelvis veere
en benk.

Ad. 6.6 Det forventes, at bebyggelse inden
for lokalplanomradet kan tilkobles
fiernvarmenettet i 2027.

13
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6.6.1

6.6.2

6.7

6.7.1

Der ma ikke etableres tekniske anlag,
herunder solenergianlaeg og varmepumper,
pa og inden for en afstand af 3 meter malt
fra facaderne af Bygning 1-5, der er
udpeget som bevaringsverdig jf. 8 9.1 og
vist pa Kort 2.

Solenergianlaeg pa sekundzr bebyggelse er
undtaget afstandsbestemmelsen.

Luftindtag og afkast til eksempelvis
ventilation ma ikke overstige en hgjde pa 1
meter.

Bebyggelsens hgjde inkl. eventuelle
tekniske installationer skal fortsat
overholdes jf. § 6.2.1 0g 6.2.2 om
bygningshgjder.

Affaldshandtering

Affaldshandtering ma ikke placeres inden
for drypzonen til bevaringsveerdige treeer,
Jf. beskyttelseszonen til Filosofgangen og
Kulturkigget samt inden for omrade
Beplantning 2 som vist pa Kort 3.

Affaldsbeholdere skal placeres, sa
bestemmelserne i kommunens til enhver
tid geeldende regulativ for
husholdningsaffald er opfyldt og sa der er
mindst 1,55 meter fast beleegning foran
hver enkelt beholder.

Ad. 6.6.1 Der ma saledes godt vaere
solenergianleg pa bygninger inden
for Byggefelt A og B.

Ad. 6.7 Affaldshandtering er ved
lokalplanens vedtagelse placeret
inden for Byggefelt C i de gra
bygninger, som ses pa
nedenstaende billede.

Ad. 6.7.1 Bestemmelsen er med til at sikre
venderadius til karestolsbrugere.

14
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87 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Al bebyggelse inden for Byggefelt 1-5,
eksempelvis nye kviste, farver, vinduer,
tag mv. reguleres i § 9
Bevaringsbestemmelser.

Facader

7.1 Pa bebyggelse inden for byggefelt A, B
og C skal vinduer og dare falge takt som i
princippet illustreret pa Bilag 3 —
Illustration af bebyggelse inden for
byggefelt A, B og C.

7.1.1  Inden for Byggefelt A, B og C ma facader
og gavle kun fremsta som nedenfor og
bygningerne skal fremsta med samme
materialer og farver.

7.1.2 Byggefelt A Ad. 7.1.2 Hensigten er at de nye, lysegule
teglsten er relaterbare til de
Facader og gavl skal fremsta i hand- eller eksisterende tegl p& bygning 2,3 og
blgdstragne lysegule teglsten evt. med en 4.

overflade nuanceret af sort forstgvning,
ligesom det ses inden for det eksisterende
byggeri i Byggefelt 2-4.

Bygningens stern skal fremsta i
ubehandlet eller thermobehandlet trae, sa
treeets struktur og are i veekstlaget fremgar
uden farvepigment, sa treeet patinerer i
lysegra nuancer.

Materiale og udseende skal veere som
tilsvarende inden for Byggefelt B og C.

Se illustration pa Bilag 3 — Illustration af
bebyggelse inden for Byggefelt A, B og C
og materialevalg pa Bilag 4 —
Materialevalg inden for byggefelt A, B og
C

7.13 Byggefelt Bog C
| stueplan skal mindst 80 cm i hgjden af
den nederste bygningsdel / fundamentmur
fremsta i hand- eller blgdstragne lysegule
teglsten evt. med en overflade nuanceret
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7.14

7.15

7.2

7.2.1

af sort forstgvning, ligesom det ses inden
for det eksisterende byggeri i Byggefelt 2-
4.

Udover at fremsta i blank tegl ma
bygningen kun fremsta i ubehandlet eller
thermobehandlet tree, hvor traeets struktur
og are i vaekstlaget fremgar uden
farvepigment, sa treeet patinerer i lysegra
nuancer.

Materiale og udseende skal veere som
tilsvarende inden for Byggefelt A.

Se illustration pa Bilag 3 — Illustration af
bebyggelse inden for Byggefelt A, B og C
og materialevalg pa Bilag 4 —
Materialevalg inden for byggefelt A, B og
C.

Inden for Byggefelt A, B og C skal
facadematerialet fores til terren, sa der
maximalt er 30 cm synlig sokkel.

Dilatationsfuger skal indarbejdes i
bygningen evt. skjules bag nedlgbsrer.
Fugerne skal udferes sandbestrgede og i
farve som de gvrige martelfuger.

Vinduer

Vinduer inden for Byggefelt B og C pa de
facader hvor bygningen fremstar i to
etager, skal fremsta i lodrette formater.
Kun i tagkonstruktionen ma der udfares
vinduesband.

Vinduer ma ikke udfares som store
glaspartier fra tag til sokkel.

Der skal veere vinduer i alle gavle og
facader.

Ad. 7.1.5 Dilatationsfuger er elastiske og
bevaegelige fuger, der kan optage
de bevaegelser, der opstar som
folge af eksempelvis temperatur-
og fugtsvingninger.

Ad. 7.2 Bestemmelsen gelder ikke for
byggeri inden for byggefelt A.

N

Vinduesbhand i tag
Rektangulart vindue
Vinduer og dare i lodret
format
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71.2.2

7.2.3

7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

Vinduer og dare skal udfgres med
overflader i tree og/eller metal.

Inden for Byggefelt A, B og C ma
vinduer kun udfgres i glaspartier i plan
glas, der falger taghaldningen og flugter
med tagfladen.

Vinduesrammer skal fremsta i falgende
mgarke nuancer: Sort, Breendt Umbra, eller
en mgrk nuance heraf.

Alle vinduesrammer skal udfares i samme
farve.

Se farvereference pa Bilag 6 - Den
klassiske jordfarveskala.

Tagbeklaedning

Inden for Byggefelt A, B og C ma tage
kun fremsta som:

Byggefelt A

Flade og skal udfares med beplantning /
tagvegetation.

| en afstand af maksimum 70 cm fra
facadekant, kan materialet veere i andet
materiale.

Byggefelt Bog C

Tagbekladning inden for Byggefelt B og
C skal fremsta i klikfals i sort til
markegra nuancer eller naturskiffer.
Afstanden mellem hver fals skal have en
daekkebredde pa mellem 30-50 cm.

Taget skal veere det samme inden for
byggefelterne.

Se farvereference pa Bilag 6 - Den
klassiske jordfarveskala.

Inden for Byggefelt B og C ma der ikke
etableres kviste.

Ad. 7.3.1 De 70 cm uden tagvegetation,
sikrer tekniske foranstaltninger
bl.a. i forbindelse med aflgb.
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7.4

74.1

7.5

7.6

7.7

Sekundear bebyggelse

Nye cykelskure og overdakkede
affaldshandtering skal veere ens i
materialer og farvevalg.
Tagbeklaedningen er undtaget og skal
overholde § 7.4.1

Tagbekleedning pa cykelskure og
overdaekkede affaldsstationer skal fremsta
med beplantning / tagvegetation eller
solenergianleg.

Lokalplanomradet

Fast solafskaermning som f.eks. skodder
og markiser skal vere ensartet for al
bebyggelse inden for Byggefelt A, B og
C.

Der ma ikke anvendes blanke og
reflekterende tagmaterialer med et
glanstal over 20 malt efter Teknologisk
Instituts metode.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke
anvendes udvendige bygningselementer
med overflader af kobber eller zink.

Undtaget fra ovenstaende, ma Bygning 1-
5 jf. 8 9 have bygningselementer med
overflader af kobber eller zink.

Ad. 7.4

Ad.74.1

Ad. 7.6

Ad. 7.7

Eksisterende sekundaer bebyggelse
til affaldshandtering er lovlig
eksisterende forhold. Ny
bebyggelse skal ikke ngdvendigvis
ligne dette.

Beplantede tage /tagvegetation er
med til at gge biodiversiteten i
lokalplanomradet og bidrager til
at absorbere og tilbageholde
regnvand, hvilket minimerer
risikoen for oversvgmmelser.

Maling af glanstal (Teknologisk
Institut): Der sendes en lysstrale i
en vinkel pa 60 grader pa
teglstenen. En fotocelle maler det
lys, der kastes tilbage. Glanstallet
er udtryk for, hvor mange promille
af lyset, der tilbagekastes fra
denne vinkel. Det vurderes, at
tagmaterialer med glanstal over 20
kan give vaesentlige gener fra
refleksion.

Bestemmelsen er i henhold til
Fureso Kommuneplan 2025°s krav
om baredygtighed i lokalplaner.
For at mindske forurening af
grundvand samt sger, vandlgb og
vadomrader ma bygningselementer
af zink og kobber ikke anvendes.
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7.8

7.9

7.9.1

7.9.2

7.9.3

7.9.4

Tekniske installationer

Inden for hele lokalplanomradet skal
tekniske anleeg og installationer herunder
ventilationsafkast inddaekkes, sa de
fremgar som en integreret del af
bygningens arkitektur.

Solenergianlaeg

Solenergianleeg ma kun etableres pa
bebyggelse inden for Byggefelt A, B og C
samt sekundzer bebyggelse.

Pa flade tage skal solenergianleg,
herunder solceller placeres med en vinkel
pa maksimalt 15 grader i forhold til
vandret plan og mindst 1,5 meter fra
tagets kant mod veje.

Pa tage med haldning skal
solenergianleeg placeres med samme
heldning som taget.

Solenergianlaegget ma maks. haves 15
cm over tagfladen.

Solenergianleaeg, herunder solceller, ma
kun placeres pa facader og tage, nar de
fremstar med antirefleksbehandlet glas og
ikke giver refleksioner der medfarer
gener for omgivelserne.

Solenergianlaeg, herunder solpaneler, skal
farvemaessigt tilpasses bygningsdelen
hvorpa de integreres eller monteres.

Inddeaekninger, afslutninger, bleend
stykker ol. skal udfgres i samme nuance
som solcellerne.

Ad. 7.9 Bestemmelsen sikrer, at der ikke
kan etableres solenergianlag,
herunder solceller pa den
bevaringsveerdige bebyggelse
inden for Byggefelt 1-5.

Ad. 7.9.3 Hensynet er at solenergianlaegget

s& vidt muligt bliver en del af
bygningens helhedsudtryk.
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7.10

7.10.1

Belysning

Belysning pa bygninger skal veere
ensartet med nedadrettet belysning med
afskeermet lyskilde og opsattes i en hgjde
af maksimalt 3 meter.

Der ma ikke opsettes belysning inden for
bevaringsverdige treeer, beskyttelseszone
Filosofgangen og beskyttelseszone
Lindetraeer, som markeret pa Kort 3.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.2.1

Felles friarealer

Omrader til opholds- og legeareal er som
vist pa Kort 2.

Bevaringsveerdig beplantning

Bevaringsverdigt tree markeret pa Kort 3
skal bevares.

Inden for treekronernes udstraekning
(drypzonen) ma der af hensyn til treeernes
radder hverken graves eller kares med
karetajer.

Filosofgangen og Lindetraeerne samt traeer
markeret pa Kort 3 skal bevares.

e Inden for treekronernes udstraekning
(drypzonen) ma der af hensyn til
treeernes rgdder hverken graves eller
kares med karetgijer. Pa kort 3 er
markeret en beskyttelseszone pa 10
meter fra den yderste treereekkes
stammecentrum. Denne afgraensning
kan godt e&ndre sig som treeernes
afgraensning a&ndre sig.

Ad. 7.10

Ad. 8.1

Ad. 8.2

Ad.8.2.1

Hensigten med nedadrettet
belysning med afskarmet lyskilde
er, at der er vil opleves ferre
lysgener for omkringboende og
brugere af omradet i og udenfor
lokalplanens afgransning.

Opholds- og legearealer er ikke
stgjbelastet.

De bevaringsvaerdige traer er
udpeget fordi de er med til at give
omrédet karakter. Der er mange
andre bade flotte og
karaktergivende treeer i omradet.
Det anbefales at disse ogsa
bibeholdes og sikres under
eventuelle byggearbejder da de er
karaktergivende for stemningen og
oplevelsen af omradet.

Lokalplanomradet er i den
nordlige og gstlige del af grunden
afgraenset af “Filosofgangen”, der
er en trebevoksning, som danner
en allé og et stiforlgh om grunden.

Inden for treekronernes
udstraekning (drypzonen) ma der af
hensyn til treeernes rgdder hverken
graves eller kares med karetgjer.
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8.2.2

8.2.3

8.24

8.3

e Inden for den omraderne “cekstra
udvidelse der maler 2 meter fra endt
drypzone” som vist pa kort 3 ved
Filosofgangen og Lindetraeerne, ma der
ikke graves. Eventuel karsel her
indenfor skal ske pa sandpude eller
kareplader for at sikre treeernes rgdder
og traktose

Eksisterende treeer inden for beplantning 1
som vist pa kort 3 (5 treeer), ma ikke
feeldes uden nyplantning. Nyplantningen
skal ske inden for lokalplanomradet, men
skal ikke ngdvendigvis veere samme art
som feldes.

Der kan dog ske udtynding (tynding) af
beplantningen, sa leenge den overordnede
karakter og funktion opretholdes."

Inden for beplantning 2 skal der
opretholdes en form for beplantning for at
sikre omradets struktur.

De bevaringsveerdige treeer jf. 88.2 ma ikke
feeldes. Inden for drypzonen af de
bevaringsverdige treeer ma det
eksisterende terreen ikke andres.

Beplantning

Beplantning inden for lokalplanomradet
skal besta af plantearter, der er hardfare i
forhold til forurening, saltpavirkning,
sygdomme og skadevoldere.

Planterne ma ikke optraede pa nationale
lister over invasive arter.

Ad.8.2.2

Ad. 8.2.3

Ad.8.24

Denne bestemmelse sikrer, at
beplantningen inden for
lokalplanomradet som helhed
bevares, men giver mulighed for at
tynde ud, hvis det er ngdvendigt for
pleje eller udvikling af omradet
samt helt fjernelse. Ved fjernelse af
treeer, er der krav om nyplantning
inden for omradet. Nyplantningen
skal ikke ngdvendigvis veere
samme art som faldes.

De bevaringsverdige traeer er
udpeget fordi de er med til at give
omradet karakter. Der er mange
andre bade flotte og
karaktergivende traeer i omradet.
Det anbefales at disse 0gsa
bibeholdes og sikres under
eventuelle byggearbejder da de er
karaktergivende for stemningen og
oplevelsen af omrédet.

Tilladelse til feeldning forudsatter
dispensation efter planlovens §819
og 20.

21



Kort og tegninger

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4

8.4.1

Inden for den bevaringsverdige treeraekke,
Filosofgangen som vist pa Kort 3, skal
beplantningen etableres i henhold til
tinglyst dokument Udviklings- 0g
plejeplan for Filosofgangen Jonstrup”

Inden for den bevaringsveerdige treereekke
af Lindetraeer som vist pa Kort 3, skal
beplantning besta af lindetraeer.

Ved nyplantning af treeer skal hvert tree
have minimum 20 m? areal med
vandgennemtreengelig overflade. Hvis der
plantes minimum 3 treeer i samme bed, kan
arealet reduceres til 10 m2 pr. tree.

Beplantning i Filosofgangen, skal plantes
efter bestemmelserne 1 "Udviklings- 0g
plejeplan for Filosofgangen Jonstrup”

Haekbeplantning

Parkeringsarealet for bilparkering som vist
pa Kort 3 skal afgrenses af haek i en
bredde af mindst 0,5 meter og en hgjde pa
min 0,8 meter og maksimalt 1,5 meter, dog
med mulighed for gennemgangsstier og
vejtilslutninger.

Lokalplanomradet skal mod vej afgreenses
af en haek i en bredde af mindst 0,5 meter
og en hgjde pa min 0,8 meter og maksimalt
1,5 meter, dog med mulighed for
gennemgangsstier og vejtilslutninger med

Ad. 8.3.1

Ad. 8.3.2

Ad. 8.3.3

Ad. 8.4

Ad.84.1

Se ”Udviklings- og plejeplan for
Filosofgangen Jonstrup” slut i
lokalplanen under ”Ovrige bilag”

Lindetraeer beliggende mod
Jonstrupvangvej

Det anbefales, at treeer plantes i et
plantehul tilpasset treeet med lgs
rajord under plantehullet. Ofte
skal plantehullet vaere 1 meter
dybt.

For langt de fleste treeer er
efteréret det mest optimale
tidspunkt for udplantning.
Jorden er lun fra sommeren og
tilpas fugtig, sa treeerne far den
bedst mulige start og jorden om
treeet kan na at sette sig inden
beplantningen igen skal til at
vokse.

Hakbeplantning har til formal at
sikre, at der ikke sker ungdig
lygteblending i friarealer.

Haekkens maksimale hgjde er
fastlagt af hensyn til tryghed.

Hakbeplantningen har her til
formal at skabe en beplantede
afskaeermning mod vejen.
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en placering som i princippet vist pa Kort
3.

Eksisterende cykelparkering og
haekafgraensning mod
Jonstrupvangvej.

Regnvandshandtering

8.5 Med undtagelse af de fritstaende
bevaringsveerdige treeers treekroners
udstraekning (drypzonen), ekstra
udvidelsesomrade og inden for
beskyttelseszonen til henholdsvis
Filosofgangen og Lindetraeerne, som vist
pa Kort 3, ma der etableres anleg til
handtering af regnvand, som f.eks.
regnbede eller vandrender til forsinkelse og
nedsivning af regnvand inden for
lokalplanomradet.

Terraenregulering

8.6 Der ma ikke terreenreguleres inden for Ad.8.6 Inden for treekronernes
fritstdende bevaringsveerdige traeers Egzgrﬁkt?l'qgés:r{g?;ggl :“r?vgflze?]f
karoners udstrazkning (drypzonen) °9 grast eller keres med karetgjer.
inden for beskyttelseszonen til henholdsvis
Filosofgangen og Lindetraerne som vist pa
Kort 3.
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8.6.1

8.6.2

8.7

8.7.1

8.8

Ved eventuel terrenregulering skal
terreenet anleegges sa det har en haldning
pa maksimalt 1:4.

Undtagen herfra er etablering af anleeg til
handtering af regnvand jf. §8.5.

Terraenet skal sikres mod traktose bade i
forbindelse med byggeri men ogsa i
forbindelse med eventuel
jordbearbejdning.

Hegn

Inden for en afstand af 10 meter fra
lokalplanomradets afgraensning, ma hegn,
kun opfares som levende hegn og have en
hgjde pa maksimalt 150 cm. P4 indersiden
(ind mod skolen/ egen grund) af det
levende hegn ma dog opsaettes tradhegn,
der skjules/vil blive skjult af det levende
hegn.

Levende hegn i form af haek skal plantes
mindst 40 cm bag skel mod vej, sti og
fortov, sa planterne sikres gode
vaekstbetingelser og ikke vokser ud over.

Oplag

Udenders oplag og lignende ma ikke finde
sted inden for lokalplanomradet.

§ 9 Bevaringsbestemmelser

9.1

Bygning 1-5 markeret pa Kort 2 ma ikke
nedrives ombygges eller pa anden made
andres uden Byradets tilladelse.

Bestemmelsen gealder ogsa for
bygningsmaessige tiltag, sekundaer
bebyggelse og faste konstruktioner der
placeres inden for 2 meter af bygning 1-5

Ad. 8.6.1

Ad. 8.6.2

Ad 9.1

1:4 menes stigning per meter,
terraenet stiger 0,25 meter pr.
meter.

Det er vigtigt at sikre jorden mod
traktose, da traktose (hardt
komprimeret jord) ikke kan grubes
veek. Nar jorden farst er gdelagt,
er den gdelagt og det kan vare
ngdvendigt at udskifte jorden.

Byradets tilladelse svarer til en
dispensation efter planlovens §819
0g 20. Bestemmelsen geelder kun
for udvendige e&ndringer.

Udvendige @ndringer omfatter
blandt andet tilbygning,
ombygning, forandringer eller
udskiftning af vinduer, dare, tag,
skorstene m.m. samt &ndring af
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9.2

9.21

9.3

som markeret pa kort 2, Respektzone
bygning.

Facader og gavle

Facader og gavle pa Bygning 1 og 5 ma
kun fremsta glatpudset i farven lys
guldokker og guldokker eller en farve
derimellem.

Den valgte farve, skal vaere ens pa begge
bygninger, dvs. Bygning 1 og 5.

Se farvereference pa Bilag 6 - Den
klassiske jordfarveskala.

Facader og gavle pa Bygning 2, 3 og 4 skal
fremsta i blank teglstensmur i gule
nuancer.

Vinduer

Inden for Bygning 1-5 ma vinduer kun
udferes i tree og glaspartier i plant glas der
falger taghaeldningen og flugter med
tagfladen.

Vinduer i kviste er undtaget for at falge
taghaeldningen.

Tagvinduer er undtaget, saledes, at de
gerne ma fremsta i andet materiale end tre.

farveseetning eller
overflademateriale.

Ad 9.2 Saledes vil det vaere muligt at
udskifte Tung sprutpudset, som den
gamle forstanderbolig har i dag.

Farveangivelserne henviser til

farverne i den klassiske jordfarve
skala.

Ad. 9.2.1 Blank tegl i gule nuancer pa
Bygning 3.
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9.3.1

9.3.2

9.4

94.1

Vinduesrammer i gavle, facader og kviste
skal fremsta i traditionel pigmentfarve i
farven kridt eller en nuance heraf.

Se farvereference pa bilag 6 - Den
klassiske jordfarveskala.

Vinduesrammer i tag pa Bygning 1, 2, 3, 4
og 5 skal fremsta i traditionelle
pigmentfarver i en af nedenstaende farver,
eller en blanding af enkelte;

e Breendt umbra
e Oxydsort
e Kanrag

Se farvereference pa bilag 6 - Den
klassiske jordfarveskala.

Tage

Tage pa Bygning 2, 3, 4 og 5 skal fremsta i
naturskiffer.

Tag pa Bygning 1 skal fremsta i
naturskiffer eller red dansk vingetegl.

Ad. 9.3.1 Bygning 3 med dens taktvise
vinduer i hvid.

Ad. 9.3.2 Bygning 3, takt i vinduer

Ad. 9.4.1 Det formodes, at taget oprindeligt
har varet teglhangt med
opskalkning. Siden 1930érne og
muligvis siden opfgrelsen af de
tilstadende bygninger i slutningen
af 1800-tallet, har taget veeret
belagt med skiffer.

Kilde: SAVE registrering
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9.4.2

9.4.3

9.44

Kvist

Tage pa kviste skal fremsta i metalplader
eller i samme materiale og farve som
bygningens tag.

Flunkene ma kun fremsta i samme
materiale som kvistens tag, hvis taget er i
naturskiffer.

Er taget i tegl ma flunkene kun fremsta i
metalplader i sort til mgrkegra nuancer,
eller som gavl/facader pa den bygning,
kvisten opsettes pa.

Kviste inden for Bygning 1, 2, 4 og 5 skal
etableres som Rytter- eller
Kabenhavnerkvist i et omfang som
nedenfor:

Alle kviste pa hele tagfladen skal
have samme starrelse og
udformning.

Afstanden mellem kvistene skal
mindst veere bredden af kvisten.
Kvisten ma ikke placeres tettere pa
gavl end halvdelen af kvistens
bredde.

Kvistene skal etableres ud fra en
fast takt for hver enkelt bygning.

Se eksempel pa kvisten pa Bilag 5 —
Rytter- og Kgbenhavnerkvist.

Kviste inden for Byggefelt 3 skal etableres
som Rytter- eller Kabenhavnerkvist i
omfang som nedenfor:

Tag mod syd og nord

Der skal vaere plads til 3 kviste pa
hver side af gavlkvisten.

Alle kviste pa hele tagfladen skal
have samme stgrrelse og
udformning.

Afstanden mellem kvistene skal
mindst veere bredden af kvisten.

Ad. 9.4.2 Bestemmelsen forhindrer
eksempelvis, at kviste kan etableres
med glas i flunkene.

Ad. 9.4.3 lllustration af Rytter og
Kgbenhavnerkvist

Ad. 9.4.4 Det skal sikres at kviste der
etableres, er ens pa begge sider af
frontispice.
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9.4.5

9.4.6

e Kvisten ma ikke placeres tettere pa
gavl end halvdelen af kvistens
bredde.

Se eksempel pa kvisten pa Bilag 11 —
Rytter- og Kgbenhavnerkvist

Kvistene pa hver bygning skal veere ens i
materiale, farve og udformning.

Tagvinduer

Tagvinduer pa Bygning 1 og 3 skal hver
iseer have en starrelse pa 78 x140 cm.
Vinduerne skal have en fast takt, og ma
kun ligge i en reekke.

Vinduesband pa mere end 2 vinduer ma
ikke etableres i direkte forbindelse med
hinanden.

Se eksempel for takt pa Bilag 7 -
Illustration af takt for tagvinduer.

§ 10 Stgj

10.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer,
herunder opholdsarealer, skal placeres,
udfgres og indrettes saledes, at brugere
inden for lokalplanomradet i ngdvendigt
omfang skaermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik.

Miljgstyrelsens vejledende graenseverdier
for stgj fra veje skal sikres overholdt pa
udendgrs opholdsarealer og indendars i
sove- og opholdsrum.

8 11 Forudsatninger for ibrugtagen

111

Ny bebyggelse inden for Byggefelt A, B
og C ma ikke ibrugtages for end § 11.1-
11.7 er overholdt:

Ad. 9.4.6 Takt for vinduer pa bygning 1

Ad. 10.1 Der er ikke soverum pa skolen, dvs.
det er skolens opholdsrum som skal
overholde Miljgstyrelsens
vejledende gransevardier.
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11.2

11.3

114

115

Adgangsveje

Vejadgang og sti som betjener bebyggelsen
er etableret i overensstemmelse med 8§ 5.1
til 5.1.2 samt 5.5 til 5.5.3

Parkeringspladser, cykel og bil

Parkering til cykler og biler er etableret i
overensstemmelse med 8§ 5.2 til 5.4

Beplantning

Beplantning er anlagt i overensstemmelse
med bestemmelserne herom i §8 8.4 og
8.4.1.

Regnvand

Der er etableret anlzeg til opsamling af
regnvand fra tage til toiletskyl og eventuelt
tajvask. Kravet geelder for samlet ny
bebyggelse herunder tilbygninger med et
samlet omfang sterre end 100 m2.

Kravet gelder ikke for:

e Smabygninger, f.eks. garager,
carporte, drivhuse og lignende.

e Tilbygninger, som ikke omfatter
etablering af nye eller ombygning
af eksisterende toiletter og
vaskemaskiner.

e Institutioner for serligt falsomme
grupper.

Ad. 11.5 Tagvandet opsamles med henbli
pé at reducere forbruget af rent

k

grundvand og mindske belastning

af kloaksystemet.
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11.6

Dokumentation for stgj

Det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseverdier for stgj fra veje
er overholdt for skolen og
undervisningsbygninger bade inden og
udendars.

§ 12 Servitutter og lokalplaner

12.1

12.2

Falgende servitutter tinglyst pa matr.nr. la
og 1p Jonstrup Vang, Verlgse aflyses
inden for lokalplanomradet ved
lokalplanens endelige vedtagelse:

Tinglysningsdato / | Tillsegstekst
lebenummer

Matr.nr. 1a Jonstrup Vang, Verlgse

13.03.1992-5032-06 | Lokalplan nr. 35

21.06.2006-18830- | Lokalplan nr. 76
06

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan
161 Jonstrup Skole ophaves den del af
nedenstaende lokalplan, som er omfattet af
neerveaerende Lokalplan 161:

e Lokalplan 119 Byomrade i det nordlige
Jonstrup med tilleeg 3 til kommuneplan
2013, vedtaget af Furesg Kommune
maj 2015.

8 13 Retsvirkninger

131

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom ma fortsaette som hidtil.

Ad. 121

Ad. 13.1

Lokalplan nr. 35 er aflyst med
vedtagelse af Lokalplan 114,
vedtaget den 29. maj 2013

Lokalplan nr. 76 er aflyst med
vedtagelse af Lokalplan 119,
vedtaget 29. april 2015.

Lokalplanen gelder for alle
byggerier og anlag, uanset, om
disse kraever byggetilladelse eller
anmeldelse efter
byggelovgivningen. Kreever
byggeriet eller anlaeegget serlig
tilladelse eller dispensation efter
anden lovgivning, kan en sadan
tilladelse eller dispensation kun
udnyttes, hvis byggeriet eller
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Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfare de anleeg, der er indeholdt
i planen.

Fravigelser fra planen, dispensation

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre
kommunalbestyrelsen skgnner, at
dispensationen er af uvaesentlig betydning
for de pagealdende.

Anden lovgivning

En lokalplan tilsidesatter ikke anden
lovgivning, medmindre dette er sarligt
hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortreenges af lokalplanen

anlaegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at
private tilstandsservitutter, der er
uforenelige med planens indhold,
fortraenges af planen. Private
tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens formal,
ophaves af lokalplanen, nar dette i
medfar af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 24 udtrykkeligt er anfart i
planen.

Principperne i planen er
anvendelsesbestemmelser, der er
fastsat ud fra formalet med planen.
Dispensationer fra sadanne
anvendelseshestemmelser kan kun
meddeles i meget begraenset
omfang. Derimod har byradet som
hovedregel mulighed for at
dispensere fra bestemmelser, der
mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang og placering,
medmindre de detaljerede
bestemmelser netop er udformet
for at fastholde en sarlig
udformning af bebyggelsen. Ved
ansggning om dispensation
foretager byréadet en konkret
vurdering pa baggrund af
lokalplanens formal.
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8§ 14 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

141

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Erstatning

Lokalplaner kan udleegge arealer til
offentlige formal. Ejeren af sadanne arealer
kan under visse forudsatninger kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Lokalplaner kan bestemme, at neermere
angivne bebyggelser ikke ma nedrives
uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. |
de tilfeelde, hvor tilladelse til nedrivning
ikke opnas, kan ejeren under visse
forudseetninger kreeve ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.

De ejendomme, der er omfattet af et
forslag til lokalplan, ma ikke anvendes,
udstykkes, bebygges, eller i gvrigt udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Nar offentlighedsfasen
om planforslaget er udlgbet, kan Byradet
dog under visse forudsatninger give
tilladelse til, at en ejendom udnyttes i
overensstemmelse med planforslaget. De
midlertidige retsvirkninger geelder fra
offentliggerelsen af planforslaget til den
endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort — dog hgjst ét ar, jf.
planlovens 8§ 17.

Bestemmelserne i en lokalplan
medfgrer som altovervejende
hovedregel ikke erstatningspligt
for kommunen.

De omtalte "visse forudscetninger”
bestar i, at planforslaget er
overensstemmende med
kommuneplanen, at der ikke er tale
om at pabegynde et
lokalplanpligtigt forhold, og at der
ikke er fremsat indsigelse mod
planforslaget fra en offentlig
myndighed.

Ved den endelige vedtagelse af
lokalplanforslaget kan byradet
foretage &ndringer i det
offentliggjorte lokalplanforslag, jf.
§ 27, stk. 3 i planloven.

/ndringer i planforslaget, der
farer til, at planforslaget helt
skifter karakter séledes, at der
reelt foreligger et nyt planforslag,
kraever efter planlovens § 27, stk.
3, at der afholdes en ny
offentlighedsfase om
lokalplanforslaget.
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Bilag 1 — Udformning af parkering

Udformning af parkeringsplads skal anleegges efter, hvad der er bedst egnet for omradet bl.a. under
hensyntagen til vejledningerne i Vejdirektoratet (2023): Handbog - Anlaeg for parkering og
standsning i byer.

Parkeringspladser skal anleegges med minimum fglgende dimensioner:

Vinkelret parkering 90°

Bredde: min. 2,6 minkl. Anbefalede dimensioner for base med vinkelret parkering for
kantlinje personbiler.

Lengde: min. 5,2 m inkl.
kantlinje

Mangvreareal: min. 6,9 m

Alle mél er angivet i meter.

Mal med fed: De angivne mal er eksklusiv bredden pa den ubrudte
0,1 m kantlinje.

Mal med kursiv: De angivne mal er fra midte til midte af 0,1 m
kantlinje.

Alle gvrige mal er ydre mal inklusiv 0,1 m kantlinje.

Kilde: Vejdirektoratet (2023): Handbog - Anlaeg for parkering og
standsning i byer

Skraparkering
Bredde: min. 2,6 m inkl. Anbefalede dimensioner for base med vinkelret parkering for
kantlinje personbiler.

Langde: min. 5,2 m inkl.
kantlinje

Mangvreareal: Varierer, min. 3,5
meter alt efter hvilke
grader
skraparkeringen
etableres med.
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Laengdeparkering

Bredde:

Leengde:

Mangvreareal:

min. 2,3 m inkl.
kantlinje

min. 5,1 minkl.
kantlinje

min. 3,5mog 2 m
mellem hver anden
parkeringsbas.

Alle mél er angivet i meter.

Mal med fed: De angivne mal er eksklusiv bredden pa den ubrudte
0,1 m kantlinje.

Mal med kursiv: De angivne mal er fra midte til midte af 0,1 m
kantlinje.

Alle gvrige mal er ydre mal inklusiv 0,1 m kantlinje.

*For skraparkering med 30° og 45° er pladshehovet pa 3,5 m
fastlagt, under foretages snerydning af lastbil med sneplov,
renovation, bugsering mv. Skal dette hensyn ikke indgd, kan
pladsbehovet for skraparkering med 30° og 45° skraparkering
reduceres til 3,0 m.

Kilde: Vejdirektoratet (2023): Handbog - Anlaeg for parkering og
standsning i byer

Anbefalede dimensioner for leengdeparkering for personbiler ved
0,1 m kantlinje.

57 27 723
Sl I B N O O
o o
b Pladsbehov
oy

Alle mél er angivet i meter.

Mal med fed: De angivne mal er eksklusiv bredden pa den ubrudte
0,1 m kantlinje.

Mal med kursiv: De angivne mal er fra midte til midte af 0,1 m
kantlinje.

Alle gvrige mal er ydre mal inklusiv 0,1 m kantlinje

Kilde: Vejdirektoratet (2023): Handbog - Anlaeg for parkering og
standsning i byer
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Handicapparkering

Bredde:

Laengde:

Mangvreareal:

Handicapparkering til liftous/kassebil

Bredde:

min. 3,6 m inkl.
kantlinje.

(Hvis basene
placeres, sa de
graenser op til arealer,
der kan benyttes ved
ind- og udstigning,
kan bredden
reduceres til min. 2,6
m inkl. kantlinje.)

min. 5,2 m inkl.
kantlinje

min. 6,9 m

min. min. 4,6 inkl.
kantlinje

Anbefalede dimensioner til udformning af
handicapparkeringspladser

Alle mal er angivet i meter.

Mal med fed: De angivne mél er eksklusiv bredden pa den ubrudte
0,1 m kantlinje.

Mal med kursiv: De angivne mél er fra midte til midte af 0,1 m
kantlinje.

Alle gvrige mal er ydre mal inklusiv 0,1 m kantlinje

Kilde: Vejdirektoratet (2023): Handbog - Anleeg for parkering og
standsning i byer

Anbefalede dimensioner til udformning af
handicapparkeringspladser til liftbus/kassebil

Alle mal er angivet i meter.

Mal med fed: De angivne mal er eksklusiv bredden pa den ubrudte
0,1 m kantlinje.
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Mal med kursiv: De angivne mél er fra midte til midte af 0,1 m
kantlinje.

Alle gvrige mal er ydre mal inklusiv 0,1 m kantlinje

Kilde: Vejdirektoratet (2023): Handbog - Anleg for parkering og
standsning i byer

Cyklens basismal
Bredde: 0.5-0.7 meter Anbefalede dimensioner for basismal for cykelparkering

Laengde: 1.8 meter

Kilde: Cykelparkeringshandbogen

Vinkelret parkering 90°

Bredde: 60 cm midt hjul Anbefalede dimensioner for basismal for cykelparkering
Lengde: 2.0 meter
Mangvreareal: 1.75 meter

Kilde: Cykelparkeringshandbogen.
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Skréaparkering, ensrettet

Bredde: 40-50 cm midt hjul
og slut 1.20

Langde: 1.40 meter

Mangvreareal: 1.00 meter

Pladskraevende cykler
Bredde: 40-50 cm midt hjul
og slut 1.20

Anbefalede dimensioner for basismal for cykelparkering

Kilde: Cykelparkeringshandbogen.

Cykelparkeringshase bgr etableres med en mindstebredde pa 110
cm og en mindste lzengde pa 250 cm for at kunne rumme de fleste
ladcykeltyper.

Kilde: Cykelparkeringshdndbogen — Den digitale guide til bedre
cykelparkering
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Bilag 2 - lllustration af lokalplanomradet

Lokalplanen udlegger omrader til funktioner, eksempelvis byggefelter, parkeringsomrade mv.

I forbindelse med den endelige projektering, skal der ligge et godkendt vej- og parkeringsprojekt.
Det er saledes ikke sikkert, at viste indretning af parkeringspladsen vil veere den endelige
indretning.

© Skala Architectur
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Bilag 3 - lllustration af bebyggelse inden for Byggefelt A, B og C

Illustration af Byggefelt A set fra Torvet.

Ilustration af Byggefelt A set fra seminarieparken.

Illustration af Byggefelt B set fra syd.

Illustration af Byggefelt B set fra gst.
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Illustration af Byggefelt B set fra vest.

Ilustration af Byggefelt A og B set fra seminarieparken.

Illustrationer og renderinger af ©Skala Architectur
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Bilag 4 — Materialevalg inden for Byggefelt A, B og C

Hand- eller Randerstegl RT | Eksisterende tegl Termobehandlet

blgdstragne lysegule | 240 pa de Eksempel pa hvorledes
teglsten evt. med en | Genbrugssten bevaringsveerdige | termobehandlet trae patinerer i
overflade nuanceret | Gul bygninger, bygning | gralige nuancer over tid.

af sort forstgvning 2,3004.

© Egernsund Wienerberger, © Randers Teql © Furesg Kommune -

EW0470 Messing anders leg © byggematerialer.dk

Hensigten er at de nye, lysegule teglsten er relaterbare til de eksisterende

tegl pa bygning 2,3 og 4.

Bilag 5 — Rytter- og Kegbenhavnerkvist
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Bilag 6 — Den klassiske jordfaveskala

Den klassiske jordfarveskala + nyere pigmenter anvendes til facadefarver i kalk eller kalkvand (+
Ultramarin og Berlinerbld) eller til indendars limfarver. Endvidere som farver pa tree i linolie,
slamfarve eller kaseinfarve.

Kilde: Vadstrup, Sgren — Center for bygningsbevaring Raadvad (2010): Den klassiske pigment-
farveskala, De klassiske “jordfarver’
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Bilag 7 - lllustration af takt for tagvinduer

Ilustration af Bygning 1 viser hvorledes vinduerne i dag er placeret efter takt.

Illustration af Bygning 3 viser eksisterende takt for vinduer og kviste.
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Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtagelse og offentlig bekendtgarelse/hgring

Forslag til Lokalplan 161 blev vedtaget til offentliggerelse af Furesg Byrad den 24. september 2025
og var i hgring fra den 26. september til 26. oktober 2025.

Endelig vedtagelse og offentlig bekendtgarelse

Lokalplan 161 Jonstrup Skole er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furesg Byrad
den 17. december 2025.

Lokalplan 161 Jonstrup Skole er offentligt bekendtgjort den 18. december 2025.

Pa vegne af Furesg Byrad

Claus Torp Anny Toftker
Direktar Afdelingsleder, Plan og Byg
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal.

Lokalplan 161 omfatter det historiske tidligere Jonstrup Seminarium. Bygningerne og
udenomsarealerne har siden 1980 erne veeret en del af folkeskolen i Jonstrup.

I dag huser bygningerne to skoler: Indskolingen, Lille Varlgse skole afdeling Jonstrup og
Egeskolen, kommunens samlede 10. klasse skole. Derudover bruges bygningerne til den
kommunale SFO og i foreningsregi.

Indskolingen bruger i dag bygning 3 og 4 samt pavillonbygningerne, og Egeskolen bruger bygning
1. Pavillonbygningerne star inden for omradet midlertidigt ved en tidsbegranset dispensation.

Billede viser lokalplanens afgrensning med markering af eksisterende bygninger.

Formalet med lokalplanen er at sikre kapacitetsbehovet for undervisning til omradets barn ved en
permanent lgsning, der tager hgjde for omradets funktion, historiske bygninger og kulturmiljg.

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare nybyggeri der arkitektonisk forholder sig til
eksisterende bygninger, det kulturhistoriske miljg og n&eromrade. De nye bygninger erstatter
pavillonbygningerne, der derved vil blive fjernet.

Med Lokalplan 161 er der lagt vaegt pa at skolen kan udvikles pa en made hvor:

Identitet og brugsveerdi styrkes

Beplantning sikres

Fortid, nutid og fremtid forbindes med udgangspunkt i omradets kulturhistorie

Bygning 3 forbindes med en overdakning med aben passage. | forleengelse heraf etableres

en bygning, hvis funktion er samling og forbindelsesgang, for derefter at have de nye starer

bygninger til undervisning inden for Byggefelt B.

e Mellembygningen er, med dens hgjde og afstand til de bevaringsverdige bygninger og ny
bebyggelse inden for delomrade B, en made at sikre visuel afstand til de bevaringsveerdige
bygningers volumen.

e Arkitektonisk er visionen, at tilbygningerne inden for delomrade A, B og C tager sit afset i

et gnske om at skabe nutidig, baeredygtig og paedagogisk velfunderet skolebygninger, som

nensomt og respektfuldt indpasses i det kulturhistoriske betydningsfulde miljg.
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Collage: Ovenstaende billeder viser rendering af projekt der kan rummes inden for lokalplanen, illustration af en mulig
situationsplan, billeder af eksisterende bygninger samt et historisk billede der viser omradet.

Eksisterende forhold

Det tidligere Jonstrup Seminariums aldste bygninger stammer fra 1700-tallet og er oprindelig
opfart som kleedefabrik. 1 1800-tallet ophgrte kleedefabrikationen og bygningerne blev indrettet til
seminarium. Fra 1955 til 1995 blev bygningerne brugt af Flyvevabnets officersskole og i 1995
kabte Veerlgse Kommune (Nu Furesg Kommune) ejendommen inkl. den tilgreensende matr.nr. 1s,
hvor der i dag er bygget Bofallesskabet Jonshgj.

De kulturhistoriske veerdier for ejendommen knytter sig til forteellingen om datidens
undervisningsbygninger, hvor detaljen og pragten i bygningerne fik stor betydning. Betydningen ses
bade i bygningsmassen og i landskabet bl.a. med store karaktergivende treeer og allé beplantningen
med soliteere treeer i Filosofgangen. Filosofgangen formodes plantet i samme periode som
bygningernes opfarsel i starten af 1800-tallet og er en del af det samlede kulturhistoriske anleeg som
seminariet udger. Landskabeligt har Filosofgangen stor rumlig og visuel betydning for
seminarieparken. Den danner en grgn markant afgraensning af seminarieomradet og parken nord for
bygningskomplekset.

Syd for bygningerne mod Jonstrupvangvej star en reekke lindetraeer. Traeerne er formentlig plantet i
samme periode som Filosofgangen, og er en fin afgreensning mod Jonstrupvangvej, til supermarked
og forsamlingshus.

Bygningernes drift har altid spillet en rolle for lokalsamfundet, bade ved dets begyndelse som
kledefabrik, officerskole og senest undervisningslokaler for lokalsamfundets bgrn. Skolens
faciliteter bruges udenfor abningstid af borgere i lokalsamfundet og fungerer sammen med
Jonstruphus, der ligger syd for lokalplanomradet, som et samlingssted for omradets beboere og
besggende.
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Billede 1 Stiforlgb og Filosofgang gst fra
lokalplansomradet og op mod elevbygningen. Billede 2 Den gstlige del af Filosofgangen.

Arkitektonisk vurdering og SAVE-vurdering

For at kortleegge bygningerne inden for lokalplanomradet er der udfert en kortleegning ved hjzlp af
SAVE-metoden (Survey and Architectural VValues in the Environment), hvor der ved en visuel,
udvendig gennemgang af bygningen tildeles en bevaringsveerdi pa baggrund af 5. parametre:

- Arkitektonisk veerdi

- Kulturhistorisk veerdi

- Miljemassig veerdi, fx bygningens forhold til omgivelserne
- Originalitet

- Tilstand

SAVE-verdien udmunder i et tal fra 1-9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste. Herunder inddeles
de 9 punkter i 4 underemner med hver deres beskrivelse:

« Verdi 1 er oftest bygninger som er fredede eller folkekirker.

» Verdi 2-4 er de bygninger der i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
handvaerksmassige udfgrelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.

» Verdi 5-6 er de bygninger der er jeevne og paene, men hvor der gennem tiden er sket
utilpassede udskiftninger og ombygninger.

» Verdi 7-9 er bygninger uden arkitektonisk udtryk eller uden historisk betydning.

Hvert af disse forhold vurderes pa en skal fra 1-9, hvor 1 er bedst. Vurderingen sammenfattes til en
samlet bevaringsveerdi for bygningen, hvor de arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige
forhold veegtes mest.

SAVE-vurderingen er lavet for de 5 eksisterende bygninger inden for lokalplanomradet.

e Bygning 1, samlet bevaringsveerdi: 2
’Bygningen har stor kulturhistorisk fortelleveerdi, og fremstar altovervejende velbevaret,
idet de @ndringer der er sket, er reversible og ikke forstyrrer forstaelsen af bygningen. En
tagbeklaedning med rgd dansk vingetegl vil kleede bygningen.”

e Bygning 2, samlet bevaringsverdi: 3
”En arkitektonisk helstgbt bygning, som trods mindre e&ndringer fortsat altovervejende
fremstar som da den blev opfart som gvelsesskole.”

e Bygning 3, samlet bevaringsverdi: 2
”Samlet set er der tale om en meget karakterfuld og fortellerig bygning, som trods
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tilbygningen mod gst fremstar serdeles velbevaret, og spiller en ngglerolle i det samlede
miljg.”

e Bygning 4, samlet bevaringsveerdi: 3
”Bygningen er en vigtig del af helheden, og fremstar overvejende velbevaret.” !

e Bygning 5, samlet bevaringsveerdi: 4

e “Tilknytningen til seminariet giver bygningen veerdi, som ville kunne understgttes
yderligere. Det ville klaede bygningen med en glatpudset, malet facade.”*

Kulturmiljeet pa Jonstrup Skole

For at kortleegge det kulturhistoriske miljg, sarbarhed og stedets karakter er der udarbejdet en
rapport om kulturmiljget Jonstrup Statsseminarium. Rapporten definerer “kulturmiljo” som et
afgraenset omrade, der ved sin fremtraeden afspejler vaesentlige traeek af den samfundsmassige
udvikling”. Det tidligere Jonstrup Statsseminarium lever pd alle parametre op til ovenstdende
definition. Inden for et klart afgreenset omrade findes her tydeligt afleeselige og velbevarede spor,
som forteeller historien om landets &ldste seminarium (i funktion her fra 1808-1955), og som endda
reekker endnu leengere tilbage med elementer af den a&ldre forteelling om Jonstrup Kgl.
Uldenmanufaktur, etableret i anden halvdel af 1700-tallet.

Omradet fremstar med en raekke meget velbevarede elementer, som omfatter savel bebyggelse som
beplantning og stiforlab, og giver en sterk fortelleverdi pa trods af de enkelte nyere, utilpassede
bygninger og parkeringspladsen mod nord.”

Rapporten beskriver saledes at de barende bevaringsveerdier bgr indga i overvejelserne om
udvikling af omradet.

De berende bevaringsverdier omfatter:

» Den oprindelige hovedbygning fra 1781

» Seminariebygningerne opfart i slutningen af 1800-tallet

+  Gardrum pa begge sider af hovedbygningen, herunder det store trae midt i
hovedbygningens gard

» Filosofgangen inklusiv de bevarede store traeer langs stien

« Haverummet nord for Gymnastikbygningen, herunder sarligt muligheden for at kigge
mellem traeerne fra Filosofgangen, og opleve sammenhaengen mellem seminariets
bygninger pa toppen af hgjdedraget

+ De bevarede treeraekker/allétreeer mellem hovedbygning og forstanderbolig, bade ved
den interne stiforbindelse og langs Jonstrupvangvej.

Kulturmiljget er iser sarbart overfor feeldning af bevaringsveerdige treeer, og utilpasset nybyggeri og
tilbygninger, som kan slgre sammenhzangende mellem de oprindelige bygninger. Miljget er ogsa
sarbart overfor &ndringer i bygningernes facader og materialekarakter, da bygningerne i dag
fremstar som en stzerk og fortaellerig helhed, hvor sarligt de tre seminariebygninger (Dvelsesskolen,
Gymnastikbygningen og Elevbygningen) fremstar som en staerk helhed, idet de deler arkitektoniske
treek og materialekarakter.
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Collage: Ovenstaende billeder viser udsnit af omradet inden for Lokalplan 161, med bl.a. bygninger og grgnne udtryk

Bygningsbevaring

Pa baggrund af SAVE-rapporten er det kommunens vurdering at Bygning 1-5 fortsat skal bevares
samt at det historiske kulturmiljg fortsat skal have en afgarende rolle for omradet. Lokalplanen
indeholder saledes bygningshevarende bestemmelser for bygning 1-5 samt bevarende bestemmelser
fore en stor del af beplantningen, herunder Filosofgangen, Lindetraeer og enkeltstaende traeer. Disse
elementer samt bygningsbestemmelserne for byggeriet inden for Byggefelt A, B og C er udarbejdet
for at sikre omradets udvikling lokalplanen muligger.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Det er gnsket af lokalomradet at muliggere skolegang for omradets barn, i farste omgang for
indskolingen. Lokalplanen muligger nye udviklingsmuligheder med ny bebyggelse inden for
omradet og samtidig har bestemmelser der sikrer bevarelse af eksisterende bygninger og at
kulturmiljget respekteres. Lokalplanen muligger nedrivning af utidssvarende bygninger, bevarrende
bestemmelser for bygning 1-5 og fastleeggelse af 3 byggefelter til ny bebyggelse.

Bygning 1-5 er i rigtig god stand, og repraesenterer en bevaringsvaerdi for omradet med en SAVE
vurdering pa mellem 2-4. Bygningerne danner bro til den videre historiske udvikling af stedet.

Lokalplanen giver, hvis byradets tilladelse kan opnas, mulighed for at bygningsdele eksempelvis
vinduer kan udskiftes og nye kviste kan etableres med dispensation.

Lokalplanen fastleegger bevaringsbestemmelser for de eksisterende bebyggelser og sikrer bevaring
af Filosofgangen, samt enkelte traeer pa grunden.

Det er lokalplanens formal at fastsaette principper for tilbygningernes udformning og placering, med
respekt for det eksisterende byggeri og det kulturhistoriske miljg pa grunden. Derudover sikrer
lokalplanen, at den nye bebyggelse fremstar i arkitektonisk sammenhaeng med de eksisterende
bygninger og skaber et samspil mellem nyt og gammelt uden at imitere fortidens byggeskik.

Det er forventet at skolen vil blive udbygget i to faser. 1. fase med byggeri inden for Byggefelt A og
B og 2. fase med byggeri inden for Byggefelt C.

Lokalplanen har bestemmelse om, at der samlet inden for lokalplanomradet ikke ma opfares mere
end 400 m2 sekundzr bebyggelse. Underordnet bygningsreglementets beregningsregler, ma der
saledes ikke opfares mere sekundeer bebyggelse end 400 m2,
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Arkitektoniske hovedgreb for Byggefelt A, B og C

De muliggjorte bebyggelser inden for byggefelt A, B og C har bestemmelser med klare arkitek-
toniske referencer til de eksisterende bygninger og materialer, farver og proportioner.

| forleengelse af Bygning 3 kan der etableres en mellembygning og overdakket tarskoet forbindelse
til den nye skolebygning. Med udgangspunkt i den eksisterende bebyggelses formsprog, gives der
mulighed for at bygningerne inden for Byggefelt B og C kan etableres i to etager med saddeltag
som to forskudte leenger. Forskydningen giver mulighed for en nedskalering af den nye bygning, og
sikrer savel referencen til de historiske bygningers formelle elegante og slanke bygningskroppe
samt muligheden for at etablere et moderne funktionelt leeringsmiljg, som indpasses naensomt i det
kulturhistoriske miljg.

Ved at tilpasse formen til det bakkede landskab arbejdes der med niveauspring i overgangen mellem
ankomstomrade og leengerne. Samtidig tilpasser bygningens asymmetriske tagflade sig landskabet
ved en nedtrapning mod Filosofgangen. Ligeledes opnas der med den asymmetriske tilpasning af
tagfladen en nedskalering af facaden til én etage mod syd.

Nedskalering af facaden

Med en 45 graders haldning og asymmetriske tagflader kan der
ske en nedskalering af bygningen fra to til en etage der er med
L8 | il at favne det omkringlaggende landskab og de bygningsnare
omrader mod syd.

Bestemmelserne for de nye bygninger sikrer en arkitektonisk
forbindelse, hvor materialevalg, farver og proportioner refererer
til de eksisterende bygninger, men fortolkes i et moderne
udtryk.

Identitet og indpasning
@ Bestemmelserne for de nye bygninger tager udgangspunkt i de
A eksisterende bygningers monolitiske og taktfaste udtryk, men
der brydes og leges med takten, materialitet og komposition.
Med enkelte greb tilpasses savel volumen som facadens

komposition i et moderne udtryk til en nutidig, beeredygtig og
peedagogisk velfunderet skolebygning.

Lys, materialer og abenhed

Eksisterende bygningers takt i vinduer og bygningselementer
viderefagres med krav om vertikale vinduesarealer i facaden, der
er med til at understrege facadens takt og samtidig skaber
modulere spring med et legende og moderne udtryk.

Overdakning og tarskoet adgang
Mellembygning og overdakning for sammenhang og tarskoet
funktionalitet.

Den nye mellembygning etableres med en udskering pa mindst
30 cm i overdaekningen mod Bygning 3, som tillader at
trappetarnet opleves fritstdende i passage fra skolegarden Store
Torv til Seminarieparken. Mellembygningen etableres som en
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Nedskalering af facaden

Med en 45 graders haldning og asymmetriske tagflader kan der
ske en nedskalering af bygningen fra to til en etage der er med
W8 | il at favne det omkringlaeggende landskab og de bygningsnare
omrader mod syd.

Bestemmelserne for de nye bygninger sikrer en arkitektonisk
forbindelse, hvor materialevalg, farver og proportioner refererer
til de eksisterende bygninger, men fortolkes i et moderne
udtryk.

lav gennemlyst bygning med fokus pa oplevelsen af
skolebygningerne som fritstaende bygninger.

Ligeledes sikrer mellembygningen, at Bygning 4 fra
seminarieparken vil ses at veere fritstdende med mindst 3 meter
udsyn i 2 etages hgjde, hvor stueplan er forbundet med
mellembygningen.

Nedskalering og tilpasning til terrzen

Bestemmelser er med til, at sikre at bebyggelsen sa vidt muligt
leegger sig ind i det skraende terren. Dette imgdekommes bade
ved at bygningen indarbejdes i terraenet samt at bygningen
nedskaleres ved tagkonstruktionen fra to til en etage mod
Filosofgangen og Seminarieparken.

Padagogik og Astetisk

Arkitekturen understatter et peedagogisk koncept, hvor de
indvendige og udvendige rammer fremmer tryghed, neerveer og
inspiration. Fleksible undervisningslokaler og abne
feellesarealer, med let adgang til uderum og parken, giver rige
muligheder for bade faglig fordybelse og leg — elementer, der er
centrale i et moderne leeringsmiljg.

Kontakt til landskabet
Der opretholdes en aben passage fra torvet til seminarieparken,
niveaufri adgang i bygningen samt direkte kig til uderummene.

Veje, stier og parkering

Vejadgangene til lokalplanomradet fastholdes. Vejadgangen via Hgjen skal betjene Bygning 1-4,
bygningerne inden for byggefelt A, B og C samt renovationskeretgjer hvis affaldshandteringen
ligger i neerheden heraf. Derudover er der vejadgang D, der betjener Bygning 5 via Jonstrupvangvej
samt to vejadgange, vejadgang B og C der er forbeholdt redningskaretgjer, cyklister og
renovationskaretgjer.
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Ved ny bebyggelse, undtaget sekundarbebyggelse, med et samlet etageareal pa 1200 m2 eller
derover, eller hvis brugertallet forsges med mere end 80 personer, skal der anleegges minimum 12
p-pladser. Det forventes saledes ikke at der vil skulle etableres nye parkeringspladser ved
bebyggelsen der erstatter pavillonbygningerne. Brugertallet af omradet er i dag omkring 450
brugere. De farste 1.200 m? byggeri er erstatning for de m?, der i dag huser indskolingen i
pavillonerne, og som fjernes. Parkeringen er derfor uandret indtil der bygges mere end 1200 m?
eller brugertallet forgges.

Det samlede antal parkeringspladser inden for lokalplanomradet vil herefter mindst veere 36 pladser.
For cykler geelder at der indtil 5.300 m2 skal vare 70 cykelparkeringspladser, 90 ekstra, sa i alt 160
pladser hvis der bygges yderligere eller brugertallet foreges med mere end 80 personer. Der er i dag
omkring 450 brugere inden for omradet.

Til afskeermning af nye parkeringsarealer, stiller lokalplanen krav om at parkeringsarealerne skal
veere afskaermet af haek. Derudover er det muligt at etablere gvrig beplantning inden for omradet,
som en sikkerhed for at omradets eksisterende grgnne udtryk kan bevares.

Inden for lokalplanomradet er eksisterende stier, som er med til at sikre gode adgangsforhold og
binde parkeringspladsen og skolen sammen med eksempelvis Bygning 5. De faste stier som udpeget
pa kortbilaget skal anleegges i en bredde af mindst 3 meter.

Lokalplanens forhold til anden planleegning

Fingerplan 2019 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning

Der er efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planlegningen i hovedstadsomradet i
form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2019. Landsplandirektivet opdeler
hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: Det indre storbyomrade, det ydre storbyomrade, de
grgnne Kiler og det gvrige hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade (Byfingrene), jf. Fingerplanens § 9. Her skal
kommuneplanlaegningen bl.a. sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner
placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for
at styrke den kollektive trafikbetjening.

Lokalplan 161 muligger udvidelse af skolebebyggelse, et byggeri til offentligt formal og vurderes
derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjerne i Fingerplan 2019.

Furesg Kommuneplan 2025

Omradet er i kommuneplanens rammeomradet beliggende i 13D3 — Det tidligere Jonstrup
Seminarium Parkomrade. Rammeomradet afgraensning og bestemmelser fremgar af nedenstaende
tabel og lokalplanen er i overensstemmelse med rammen.



Anvendelse Planlagt zone er byzone

Zonestatus Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, omrade til
offentlige

formal, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle
institutioner, tekniske anlaeg

Bebyggelsesomfang Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang.

Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning.

Lokalplanlegning Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 119.

Arkitektur- og byrumsstrategi
Med vedtagelse af Arkitektur og Byrumstrategien er der skabt et overordnet grundlag for det
strategiske arbejde med arkitektur og byrum i Furesg Kommune.

Strategien for Arkitektur og Byrum indeholder 9 principper og indgar i kommuneplanens
retningslinjer. Med lokalplanen sikres der hensyn til de 9 principper bl.a. ved, at der stilles krav til
placering, volumen, materialevalg mv.

Med Lokalplan 161 muliggares etablering og udvidelse af den eksisterende skole med et fokus pa
kapacitetshandtering og funktionsdygtighed. Der traekkes spor til omradets kulturarv, med et
vaesentligt fokus pa sammenhangen mellem nyt og eksisterende byggeri. Derudover tager det nye
byggeri hensyn til det omkringliggende landskab bade i forhold til placering og afstand.
Bebyggelsen vil saledes besta af en kombination af nybyggeri og bevaret byggeri, hvor der i
materialevalg og udformning er fokus pa den arkitektoniske kvalitet og byggeriets ydre fremtoning
0g indpasning.
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Strategiens principper

Sadan er de behandlet i Lokalplan 161

Helhed og sammenhang

Der skal veere helhed og sammenhang
pa flere niveauer.

I kommunen som helhed, i
byomraderne og inden for de enkelte
bebyggelser og byrum.

Med lokalplanen har der veret fokus pa at
sikre, bestemmelser der er med til at skabe
sammenhang og helhed til de eksisterende
bygninger og kulturmiljg inden for
lokalplanomradet.

Kulturarv som fundament
Kulturarven er det fundament og
“DNA”, som vi bygger nyt pa. Vi kan
ikke bevare alt men veere
opmarksomme pa at bevare det, der
giver veerdi og forteeller vores felles
historie.

Omradets nuvaerende grgnne udtryk sikres ved
bevarende bestemmelser for flere af de
eksisterende bygninger og en del beplantning
samt bl.a. krav om beplantning omkring
parkeringsarealet ved nyetablering.
Forhabningen er sdledes, at grundens grgnne
udtryk vil fortseette trods endring i de
bebyggede og befastede arealer.

Byggeri som arkitektur
Nar vi bygger nyt, skal det veere

byggeri med hgj arkitektonisk kvalitet.

Det giver veerdi i form af attraktive og
velfungerende kvarterer at bo og leve
I.

Lokalplanen stiller bl.a. krav til materialevalg,
takt for vinduer, lengehuse der sammenbygges,
taghaeldning, forskydning og
facadebestemmelser sa man, nar man faerdes i
omradet, oplever en genkendelighed og
samskabelse bygningerne og omradet imellem.

. Attraktive byrum

Vi skal skabe attraktive byrum.
Velindrettede byrum i menneskelig
skala og med tilpassede funktioner
skaber byliv og lyst til ophold,
beveegelse mv.

Byggefelterne for skolebyggeriet er fastlagt til
at der ma bygges inden for Byggefelt A, B og
C. Felterne er placeret efter at de leegger
udenfor eksempelvis bevaringsveerdig
beplantning og falger omradets klare linjer for
eksisterende byggeri.

Derudover er der stier og én forbindelsessti
gennem Byggefelt A til sikring af forbindelsen
fra Torvet til Seminarieparken.

Alle bygninger er omkranset af grenne arealer,
hvoraf nogle af arealerne er opholdsarealer.
Udenfor byggefelterne kan der opfares
sekundaer bebyggelse med et maksimalt areal
pa 400 m2i alt.

. Veje og stier der samler

Veje og stier er byrum, der i sig selv
skal have hgj kvalitet. Samtidig er de
ogsa de rum, der forbinder byernes
gvrige omrader og sikrer god
tilgeengelighed og sammenhang.

Lokalplanen @ndrer ikke pa eksisterende
vejfaring til lokalplanomradet.

Pa gaben og cykel kan alle indgange til
lokalplanomradet bruges. Stierne er forbundet
af et overordnet system, som sikrer god adgang
inden for omradet for alle brugere.

Lokalplanen sikrer, at der kan etableres
cykelparkeringspladser flere steder inden for
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Strategiens principper

Sadan er de behandlet i Lokalplan 161

Helhed og sammenhang

Der skal veere helhed og sammenhang
pa flere niveauer.

I kommunen som helhed, i
byomraderne og inden for de enkelte
bebyggelser og byrum.

Med lokalplanen har der veret fokus pa at
sikre, bestemmelser der er med til at skabe
sammenhang og helhed til de eksisterende
bygninger og kulturmiljg inden for
lokalplanomradet.

Kulturarv som fundament
Kulturarven er det fundament og
“DNA”, som vi bygger nyt pa. Vi kan
ikke bevare alt men veere
opmarksomme pa at bevare det, der
giver veerdi og forteeller vores felles
historie.

Omradets nuvaerende grgnne udtryk sikres ved
bevarende bestemmelser for flere af de
eksisterende bygninger og en del beplantning
samt bl.a. krav om beplantning omkring
parkeringsarealet ved nyetablering.
Forhabningen er sdledes, at grundens grgnne
udtryk vil fortseette trods endring i de
bebyggede og befastede arealer.

Byggeri som arkitektur

Nar vi bygger nyt, skal det veere
byggeri med hgj arkitektonisk kvalitet.
Det giver veerdi i form af attraktive og
velfungerende kvarterer at bo og leve
I.

Lokalplanen stiller bl.a. krav til materialevalg,
takt for vinduer, lengehuse der sammenbygges,
taghaeldning, forskydning og
facadebestemmelser sa man, nar man faerdes i
omradet, oplever en genkendelighed og
samskabelse bygningerne og omradet imellem.

omradet samt et omrade til overdaekket
cykelparkering. Derudover er der udlagt et
sterer omrade til bilparkering ved adgang A og
et mindre parkeringsomrade ved adgang C.
Ved adgang B er i dag en HC-plads, denne
plads vil veere eksisterende lovlige forhold.

Parkeringspladserne skal mod Jonstrupvangvej
indrammes af beplantning.

Rammer for feellesskaber
Byomrader er ofte opdelt i funktioner
adskilt fra hinanden. VVores byrum skal
styrke, at man kan mgdes pa tveers og
de skal give plads til feellesskaber.

Projektmaterialet skitserer, hvordan omradet
kan udvikles og omraderne kan indrettes til
gavn for feellesskaberne. Derudover er der
inden for omradet i dag dels den
bevaringsveerdige beplantning ved
Filosofgangen med en sti imellem, legepladser,
boldbane, petanquebaner og seminarieparken
der alle er velfungerende rum til ophold, leg og
feellesskaber pa tvers.

Natur og vand i byen

Det grgnne og bla i byen skal styrkes
og bindes sammen. Det giver karakter
og rekreativ

Det er forhdbningen, at der kan bevares sa stor
biodiversitet som muligt.

Derudover er forhabningen, at der over tid kan
indrettes omrader der bidrager til bl.a. at styrke
biodiversiteten og klimatilpasning.
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Strategiens principper

Sadan er de behandlet i Lokalplan 161

Helhed og sammenhang

Der skal veere helhed og sammenhang
pa flere niveauer.

I kommunen som helhed, i
byomraderne og inden for de enkelte
bebyggelser og byrum.

Med lokalplanen har der veret fokus pa at
sikre, bestemmelser der er med til at skabe
sammenhang og helhed til de eksisterende
bygninger og kulturmiljg inden for
lokalplanomradet.

Kulturarv som fundament
Kulturarven er det fundament og
“DNA”, som vi bygger nyt pa. Vi kan
ikke bevare alt men veere
opmarksomme pa at bevare det, der
giver veerdi og forteeller vores felles
historie.

Omradets nuvaerende grgnne udtryk sikres ved
bevarende bestemmelser for flere af de
eksisterende bygninger og en del beplantning
samt bl.a. krav om beplantning omkring
parkeringsarealet ved nyetablering.
Forhabningen er sdledes, at grundens grgnne
udtryk vil fortseette trods endring i de
bebyggede og befastede arealer.

Byggeri som arkitektur

Nar vi bygger nyt, skal det veere
byggeri med hgj arkitektonisk kvalitet.
Det giver veerdi i form af attraktive og
velfungerende kvarterer at bo og leve
I.

Lokalplanen stiller bl.a. krav til materialevalg,
takt for vinduer, lengehuse der sammenbygges,
taghaeldning, forskydning og
facadebestemmelser sa man, nar man faerdes i
omradet, oplever en genkendelighed og
samskabelse bygningerne og omradet imellem.

veerdi og understgtter biodiversitet og
klimatilpasning.

. Aktive byer

Byrummene skal muliggere bevaegelse
pa forskellige niveauer. Ved at
inkorporere plads til bevaegelse i
byrummene, bade fysisk beveegelse og
sanselige ophold, fremmes sundhed for
alle borgere.

Inden for lokalplanomradet er der
forskelligartede omrader, bade de der favner
aktiviteter af rolig karakterer med fordybelse
med gature blandt Filosofgangens treeer samt til
boldspil og petanque.

Robuste byer

Beeredygtighed og kvalitet i
byudviklingen af kommunen skal
veegtes hgjt. Generelt skal genbrug,
renovering og omdannelse indtenkes
og der skal veere fokus pa at sikre
robusthed og langsigtet holdbarhed,
nar der planlegges og udvikles.

Lokalplanen stiller krav til at bygningerne skal
opfares i tegl og tree eller rene tegl. Traeet kan
eksempelvis veere termobehandlet, der
muligger at hurtigvoksende traeer kan
varmebehandles og pa denne made er bedre
modstandsdygtig overfor eksempelvis
svampesporer.

Der kan ikke stilles krav om at tegl skal veere
genbrugstegl, men det er en mulighed at
anvende.
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Kommuneplanens generelle rammer vedrgrende tilgeengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgengelighed i
bygningsreglementet. | forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er det undersegt, hvorledes
tilgeengelighedshensyn eventuelt kan tilgodeses yderligere inden for de muligheder, som planloven
giver. Lokalplanen har bestemmelser om at belaegning af parkering og stier skal veere faste og
jeevne, dette bl.a. ud fra et hensyn om tilgaengelighed og derudover skal stier etableres i en bredde af
mindst 3 meter. Trampestier i eksempelvis seminarieparken er undtaget herfor.

Kommuneplanens generelle krav til baeredygtighed i lokalplaner

Furesg Kommune har vedtaget en reekke serlige krav til baeredygtighed i lokalplaner, som fremgar
af kommuneplanens generelle rammer. Kravene omfatter en raekke forhold, som, idet omfang de er
relevant i omradet, er kommenteret i forhold til lokalplanen i skemaet herunder.

Krav som er indarbejdet i Lokalplan 161, i det
omfang det er relevant

Forhold der som udgangspunkt skal
vurderes i alle nye lokalplaner

KLIMATILPASNING

Oversvgmmelse

Lokalplanen fastleegger tre nye byggefelter:
Byggefelt A, B og C, for kommende nye
undervisningslokaler. Derudover er det muligt at
opfare sekundaer bebyggelse med et samlet areal
pa maksimalt 400 m2 samt befaestede stier.

De befaestede stier findes allerede i dag.

Bygninger skal placeres og koteres i
terreenet med henblik pa at undga
oversvemmelse, under hensyntagen til
landskabet.

Omradet er ikke udpeget som verende i risiko for
oversveammelse eller erosion.

Afveergeforanstaltninger

Det er med lokalplanen muliggjort etablering af
over- og underjordiske anleg til handtering og

| omréder, der kan blive udsat for
oversvgmmelse eller erosion, skal der

etableres afveergeforanstaltninger ude eller
indenfor lokalplanomradet, som betingelse
for ibrugtagning.

forsinkelse af regnvand i lokalplanomradet, med
undtagelse heraf Filosofgangens beskyttelseszone,
Lindetraeernes beskyttelseszone og inden for
bevaringsverdige traeers drypzone.

Handtering af regnvand

| omrader, der bebygges eller befastes,
skal regnvandet sa vidt muligt handteres
lokalt, under hensyntagen til risiko for at
forurene grundvandet eller natur med
vejsalt samt tilgeengelighedskrav.

Regnvandet skal sa vidt muligt vaere
synligt i bybilledet og i naturen, og vare
med til at gge den naturmassige og

Det er bl.a. muligt at etablere anlag til forsinkelse
0g nedsivning af regnvand.
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Forhold der som udgangspunkt skal
vurderes i alle nye lokalplaner

Krav som er indarbejdet i Lokalplan 161, i det
omfang det er relevant

rekreative veerdi og/eller ledes hen, hvor
det gar mindst skade. Hvis dette ikke er
muligt, skal det forsinkes, inden det ledes
til kloak.

Spildevandsplanen

De maksimale aflgbskoefficienter i
kommunens spildevandsplan skal sikres
overholdt.

Der er i lokalplanens redeggrelse redegjort for, at
aflabskoefficienten i den gaeldende
spildevandsplan skal overholdes.

Befastelsesgrad i forhaver

Den maksimale befastelsesgrad for grunde
og forhaver skal sikres overholdt i
eksisterende og nye boligomrader. Hvor
stor en del af grunden og forhaven der ma
befaestes med fast beleegning, afhaenger af
starrelsen pa grunden. Forhaven er
defineret som de farste 7 meter af grunden,
fratrukket boligbebyggelsen.

Ved ikke at befaeste store dele af grundene
og forhaverne, sikres at mere regnvand
nedsives pa grunden. Fra forhaverne ledes
mindre vand dermed til vejenes kloakker.
Maksimal befeestelse skal sikre reducering
af overlgb og dermed god
badevandskvalitet, samt skane de felles
kloakker for overbelastnings

Lokalplanen giver ikke mulighed for
bolighebyggelse, sa dette er ikke relevant.

Genanvendelse af regnvand

Tagvand skal opsamles og genbruges til
toiletskyl og eventuelt tgjvask i maskine.
Etableringen foretages, med henblik pa at
reducere forbruget af rent grundvand og
skane kloaksystemet.

Krav om etablering af anleeg til opsamling af
regnvand fra tage til toiletskyl og eventuelt tgjvask
som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse.
Geelder for samlet ny bebyggelse herunder
tiloygninger med et samlet omfang stagrre end 100
m2.

Kravet kan ikke fastseettes for:

e Smabygninger, f.eks. garager, carporte,
drivhuse og lignende.

e Tilbygninger, som ikke omfatter etablering
af nye eller ombygning af eksisterende
toiletter og vaskemaskiner.
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Forhold der som udgangspunkt skal
vurderes i alle nye lokalplaner

Krav som er indarbejdet i Lokalplan 161, i det
omfang det er relevant

Forebygge varmeophedning

Ved forteetning i centeromrader skal der
stilles krav til materiale- og farvevalg, samt
begrgnning mm. Med henblik pa at sikre
lokalklima og forebygge varmeophedning i
den teette by.

Cykel og affaldsskure skal etableres med
beplantede tage.

NATUR, LANDSKAB OG FRIAREALER

Forteetning

Bygningsteaetheden skal vare stor med
henblik pa en effektiv udnyttelse af arealet.

Lokalplanens formal er at udvide den eksisterende
skole, og dermed skabe fortaetningsmuligheder pa
grunden.

Den nye bebyggelse vurderes ikke at pavirke
landskabet negativt. Lokalplanens formal er bl.a.
at beskytte Filosofgangen, gennem bevaring af
traeraekken og placering af en beskyttelseszone.

Biodiversitet og bynatur

Der skal stilles krav til kvalitet og omfang
af bynatur.

Biodiversiteten og udbredelse af
hjemmehgrende arter i kommunen skal
fremmes. Sammensatningen af arter skal
sikre variation i det fysiske miljg og
understgtte vores natur. Plantere ma ikke
optreede pa de nationale lister over invasive
arter.

De valgte plantearter bgr som
udgangspunkt bidrage til biodiversiteten,
dog skal der udvises opmarksomhed pa
arternes evne til at handtere forhold som
forurening, saltpavirkning, mikroklima
eller kendte sygdomme og skadevoldere.
Der kan derfor vaelges bade
hjemmehgrende og ikke hjemmehgrende
plantearter.

Der skal stilles krav til vaekstbetingelser for
beplantningen bade over og under
jordoverfladen, for at sikre, at

Lokalplanen stiller krav om at beplantningen
inden for lokalplanomradet er varieret, hardfer og
egnet til de stedlige forhold. For bl.a. at fremme
biodiversitet og veekstbetingelser, er der i
lokalplanen sat krav til:

e Forbud mod plantearter, der optraeder pa
de nationale lister over invasive arter

e Hjemmehgrende arter som udgangspunkt,
dog med mulighed for at vaelge mere
hardfare arter pa serlig udsatte lokaliteter,
f.eks. steder med hgj befaestelsesgrad, ikke
naturlige veekstbetingelser eller i bymidter.

e Udpegning og beskyttelse af eksisterende,
bevaringsverdig beplantning.

e Plantehullers volumen over og under
jorden samt jordens beskaffenhed.
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Forhold der som udgangspunkt skal
vurderes i alle nye lokalplaner

Krav som er indarbejdet i Lokalplan 161, i det
omfang det er relevant

beplantningen ogsa er levedygtigt pa lang
sigt.

Lysforurening

Den udendars belysning ma ikke pavirke
natur- og dyreliv i omgivelserne negativt.
Dog med hensyntagen til sikkerhed og
tryghed.

Lokalplanen stiller krav til at belysning af vej- sti,
parkerings- og gangarealer skal veere nedadrettet
og ma ikke vere blendende eller generende for
omgivelserne.

RESSOURCER

Solenergianlaeg og varmepumper

Der skal sikres mulighed for, at bygninger
helt eller delvist bliver forsynet med
solenergianlaeg og varmepumper.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere
solenergianleeg med undtagelse af pa de
bevaringsveerdige bygninger Bygning 1-5, hvor
solenergianlag ikke ma opsattes.

Overdeaekkede tarrepladser

Alle nye boliger skal have mulighed for
adgang til terrepladser.

Lokalplanen giver ikke mulighed for
bolighebyggelse, sa dette er ikke relevant.

Kilde og affaldssortering

Omrader skal fremtidssikres i forhold til
kildesortering, opbevaring og afhentning af
affald, herunder genanvendelige
affaldsfraktioner og storskrald.

Affaldssortering Sa leenge der ikke bygges inden
for Byggefelt C, kan eksisterende affaldsstation
bruges. Safremt der er behov for mere
affaldshandtering, skal dette klares inden for
lokalplanomradet, placering og udformning skal
ske efter § 6.7 0g 6.7.1.

Affaldsstationer skal udformes, herunder placering
og adgangsvej, sa bestemmelserne i kommunens
til enhver tid geeldende regulativ for
husholdningsaffald er opfyldt, og det skal ske i
samrad med Vestforbreendning og forvaltningen.

TRANSPORT

Prioritering af lette trafikanter

Vej-, sti- og parkeringsbestemmelser for
biler og cykler skal prioritere gaende,
cyklister og kombinationsrejsende.

Lokalplanen stiller krav om etablering af p-pladser
ved ny bebyggelse, undtaget sekundaerbebyggelse,
med et samlet etageareal pa 1200 m2 eller derover,
eller hvis brugertallet forgges med mere end 80
personer, skal der anleegges minimum 12 p-
pladser.




Forhold der som udgangspunkt skal Krav som er indarbejdet i Lokalplan 161, i det
vurderes i alle nye lokalplaner omfang det er relevant

Lokalplanen stiller endvidere krav om
cykelparkering.

Alternative drivmidler

For at imgdekomme brug af alternative Byggeriet vil overholde
drivmidler, skal der sikres plads til Ladestanderbekendtggrelsen.
etablering af passende infrastruktur i
tilknytning til parkeringspladser.

FORURENING

Zink og kobber

For at mindske forurening af grundvand Inden for lokalplanomradet ma der ikke anvendes
samt sger, vandlgh og vadomrader bar udvendige bygningselementer med overflader af
bygningselementer af zink og kobber ikke | kobber eller zink.

anvendes.

Undtaget er mindre bygningselementer pa den
bevaringsveerdige bebyggelse - Bygning 1-5.

Braendeovne

Breendeovne skal af miljghensyn undgas i | Lokalplanen giver ikke mulighed for
nye boliger. bolighebyggelse, sa dette er ikke relevant.

Kommuneplanens generelle rammer for trygge byomrader

Furesg Kommune har vedtaget en reekke principper for fysisk tryghedsfremmende og
kriminalpraeventive tiltag, som skal indarbejdes i lokalplaner, hvor det er relevant. Principperne
fremgar af kommuneplanens generelle rammer.

Lokalplanen forholder sig aktivt til disse principper og integrerer en raekke tiltag for at sikre et trygt
og velfungerende bymiljg, hvor skolens hovedindgange er vendt mod gardrum, veje og offentlige
arealer. Dette sikrer en aktiv kant, hvor tilstedevaerelsen skaber liv og tilsyn i omradet. Ogsa
omradets indretning med god overskuelighed og sammenhang i vej- og stiforlgb saledes, at
brugerne nemt kan orientere sig og bevage sig rundt i omradet, og dermed er med til at skabe et
trygt miljg.

Der kan etableres belysning pa facader, gavle, hovedstier og parkeringsanlaegget, hvorved de mest
beferdede omrader kan belyses. Lysdesignet bidrager til tryghed ved at gge synligheden og
minimere potentielle skjulesteder.

Gennem disse tiltag sikrer lokalplanen et trygt, tilgeengeligt og imgdekommende bymiljg, der
fremmer social interaktion og forebygger kriminalitet.

Lokalplaner
Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 161 Jonstrup Skole ophaeves den del af nedenstaende
lokalplan, som er omfattet af naervaerende Lokalplan 161:



e Lokalplan 119 Byomrade i det nordlige Jonstrup - vedtaget den 29. april 2015.

Zoneforhold
Lokalplanen er og forbliver i byzone.

Varmeforsyning

Omradet er i dag naturgasforsynet, med VVarmeplanen vedtaget i 2022 leegges der op til at der
etableres fjernvarme i omradet. Fjernvarmen forventes at veaere implementeret for lokalplanomradet
i 2027.

Miljgforhold
Forurenet jord

Der er ikke kendt jordforurening inden for lokalplanomradet. Planomradet ligger i byzone, men er
ikke omfattet af omradeklassificering af lettere forurenet byzone-jord.

Lov om forurenet jord, § 71, medfarer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de
ansvarlige firmaer, der deltager i et bygge- eller anleegsarbejde til at standse bygge- eller
anleegsarbejdet, hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljgbeskyttelseslovens § 21
medfarer pligt til at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Stej

Ifglge planlovens § 15a ma en lokalplan kun udlaegge stajbelastede arealer til stajfalsom
anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v. kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Sadanne afskermningsforanstaltninger kan besta i
anleg af beplantningsbelte, stgjvold, mur og lignende som betingelse for ibrugtagen af ny
bebyggelse eller &ndret anvendelse af et ubebygget areal.

Det fremgar af Furesg Kommunes stajkort, at en mindre del af lokalplanomradet kan veere belastet
af trafikstgj fra Jonstrupvangvej og Jonstrupvej. De vejledende stejgreenser er formuleret for
indikatoren Lden, som benyttes til stgjkortleegning og planlaegning, og de gelder for ars-
middelveerdien af stgjen udendars i frit felt. Lden er en indikator, som tilleegger stgjbegivenheder i
aften- og natperioden hgjere vagt end stgjen om dagen.

Med Lokalplan 161 udlaegges der ingen nye udendgrsopholdsarealer til stgjfelsom anvendelse, og
pa baggrund af data vurderes det, at alle af lokalplanens opholds- og legearealer kan overholde
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstgj for udendars opholds og legearealer.

Lokalplanen foreskriver, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for det er sikret, at de vejledende
greenseveerdier for stgj kan overholdes pa bebyggelsens udendgrs opholdsarealer og indendgrs i
opholdsrum.
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Grundvandsbeskyttelse
Hele Furesg Kommune er udpeget som et "Omrade for Szrlige Drikkevandsinteresser" (OSD) og
store dele af kommunen som Nitratfglsomt Indvindingsomrade (NFI).

Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomradet vurderes ikke at fere til negative a@ndringer af
grundvandsbeskyttelsen og vil dermed veare i overensstemmelse med de statslige vandplaner.

Affaldshandtering

De geeldende regulativer for henholdsvis husholdningsaffald og erhvervsaffald indeholder en raeekke
bestemmelser for adgangsforhold og indretning af standplads for affald; herunder krav der skal
sikre, at skraldebilen kan komme frem. Affaldsstationens udformning, herunder placering og
adgangsvej, skal afstemmes med Vestforbreendningen og forvaltningen.

Spildevandsplan

Efter spildevandsplanen skal regnvand og spildevand holdes hver for sig. Det tilstreebes generelt, at
regnvand i videst muligt omfang, og hvor det er teknisk og miljgmaessigt forsvarligt, nedsives,
genanvendes eller tilbageholdes i regnvandssger eller -bassiner. Furesg Kommune tillader dog ikke
nedsivning i/pa forurenede lokaliteter. Spildevandsplanen fastsetter ogsa afledningsretten for
regnvand ved maksimal greense, aflgbskoefficienten, for hvor stor en andel af den enkelte ejendom,
der ma lede regnvand direkte i kloakken. Aflgbskoefficientenerne for de enkelte omrader findes i
kommunens spildevandsplan, Spildevandsplan 2020, Bilag 7.

I lokalplanomradet er det muligt at anleegge over- og underjordiske anleeg til handtering og
forsinkelse af regnvand.

Ekspropriation

Ifalge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det falgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gealdende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vasentlig betydning for
virkeliggarelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

o Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtagt) pa det
tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

e Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

e Ekspropriation til fordel for en privat aktar er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skeerpet krav til ekspropriationens
ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet.

e Ekspropriationens omfang skal vere rimeligt i forhold til det formal som der eksproprieres til.



For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, gaelder desuden at adgangen til at foretage
ekspropriation bortfalder, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter lokalplanens
offentliggarelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen falge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven™ og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse
og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Vejlovgivningen

Anlag af veje forudsatter, at vejmyndigheden har godkendt et detailprojekt for vejanleegget med en
redegerelse for vejens lengde- og tveerprofil, befaestelse afvanding mv. (privatvejslovens § 41). Det
geelder uanset, hvordan vejen er udlagt. Vejlovgivningen fastleegger en rekke vejregler om vejenes
udformning, herunder om haldningsforhold og oversigtsforhold.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum
Nordsjeelland.

Harsholm Egns Museum (nu: Museum Nordsjeelland) gennemfarte i foraret 2008 arkaeologiske
udgravninger i Jonstrup. Pa en bakkeskraning nord pa lokalplanomradet blev der udgravet
bebyggelsesspor, som kan dateres til den sidste del af middelalderen og starten af renassancen, dvs.
i tidsrummet fra ca. 1350-1600/1625. Der er i omradet desuden fundet sten med skaltegn fra
oldtiden (Fredningsnr. 302944).

Realisering af lokalplanen vil veere afhangig af tilladelser eller dispensation efter
naturbeskyttelsesloven.

Naturbeskyttelsesloven

Det er Furesg Kommunes vurdering, at lokalplanomradet ikke indeholder arealer som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper. Umiddelbart nordvest for lokalplanomradet
ligger en sg som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven. Realisering af lokalplanen medfarer
ikke pavirkning af sgen.
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Skovbyggelinje, sg- og abeskyttelseslinje, kirkebyggelinje
Der er inden for lokalplanomradet ikke registreret omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 16
(s@- og abeskyttelseslinjen), § 17 (skovbyggelinjen) og § 19 (kirkebyggelinjen).

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18 (fortidsmindebeskyttelseslinje), der
afkastes af en fredet skaltegnssten (frednings nr. 302944) med skaltegn fra oldtiden, der i dag er
beliggende ud til stisystemet i “Filosofgangen” og Pal 23 ” for Oldtidsstien. Skéltegnsstenen er
fredet efter museumslovens § 27 stk. 3 LBK nr. 358 af 08/04/2014

Efter naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, ma der ikke foretages e&ndring i tilstanden af arealet inden
for 100 m fra fortidsminder (fortidsmindebeskyttelseslinjen), der er beskyttet efter bestemmelserne i
museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne eller lignende.

Skalstenen har haft sin nuvaerende placering siden 2. oktober 2019. Far denne placering 1a
skalstenen ca. 25 meter nord/gst i skellet mellem matr.nr. 1a og 34d Jonstrup Vang, Vearlgse. Denne
placering var hgjst sandsynlig heller ikke dens primaere placering, da stenen blev fundet blandt
resterne af et stendige/rydningsbunke i forbindelse med arkaologiske undersggelser udfert af
Museet Kroppedal i henholdsvis 2005 og 2008. De arkaologiske undersggelser blev igangsat forud
for lokalplanlaegning og udviklingen af omradet. | maj 2015 blev Lokalplan 119, Byomrade i det
nordlige Jonstrup med tillaeg 3 til kommuneplan 2013 vedtaget, lokalplanen muligger bl.a. byggeri
inden for de 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinje, som stenen afkaster.

Selvom Skaltegnsstenen ikke ligger pa dens oprindelig plads, afkaster den stadig en
fortidsmindebeskyttelseslinje jf. naturbeskyttelseslovens § 18. Den 6. april 2025 med journal
nummer 2025-6786 treef Styrelsen for Gren arealomlaegning og Vandmiljgafgerelse om at reducere
fortidsmindebeskyttelseslinjen for fredningsnr. 302944 inden for omradet for lokalplan nr. 119 i
Jonstrup, jf. naturbeskyttelseslovens 8 69, stk. 1. Reduktionen er sket til 10 meter.

Ved vedtagelse eller endring af Lokalplan 119 vil den reducerede linje ikke lengere galde og de
100 meter fortidsmindebeskyttelseslinje vil igen traede i kraft. Ved vedtagelse af Lokalplan 161, vil
Furesg Kommune, igen skulle ansgge Styrelsen for Grgn arealomleegning og Vandmiljgafggrelse
om at reducere fortidsmindebeskyttelseslinjen for frednings nr. 302944 inden for omradet for
lokalplan nr. 161 Jonstrup Skole, jf. naturbeskyttelseslovens 8§ 69, stk. 1.

Furesg Kommune anmodede den 8. oktober 2025 Styrelsen for Gren Arealomlaegning og
Vandmiljg om at tilkendegive, hvorvidt styrelsen vil vare sindet at reducere
fortidsmindebeskyttelseslinjen inden for omradet for forslag til lokalplan nr. 161, jf.
naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1.

Den 16. oktober 2025 tilkendegav Styrelsen at pa det foreliggende grundlag med Forslag til
lokalplan 161, er de indstillet pa at reducere fortidsmindebeskyttelseslinjen til 10 meter. Styrelsen
har i sindetskrivelsen lagt veegt pa, at den oprindelige placering for skalstenen er ukendt, samt at
reduktionen ikke vurderes at veere i strid med de hensyn, som naturbeskyttelseslovens § 18 tilsigter
at varetage. Jf. j.nr. 2025-22385.

@nsket er igen at ansgge om en reduktion pa 10 meter ved lokalplanens vedtagelse.
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Pa billedet er Skaltegnsstenen, stenen leengst til hgjre.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen skal der foretages en vurdering af, om planen i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, herunder tidligere gennemfarte projekter,
kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veasentligt (veesentlighedsvurdering) eller
skade eller gdelegge strengt beskyttede arter (bilag I1V-arter) samt deres yngle- og rasteomrader.

Beskrivelse af lokalplanomradet

Lokalplan 161 muliggar byggeri og anlag i tre overordnede byggefelter samt i alle eksisterende
bygninger. Furesg Kommunes naturmedarbejdere har besigtiget lokalplanomradet den 19. juni og 1.
juli 2024. Derudover har Niras A/S besigtiget lokalplanomradet den 11. september 2024, samt de
eksisterende bygninger hhv. den 4. juli, 10. juli og 12. august 2025.

Byggefelt A

Byggefelt A graenser op til de to eksisterende bygninger (bygning 3 og 4) og udgares dels af en
eksisterende bygning som skal rives ned, og dels af slaet graesplaene. Bygningen som skal nedrives,
er en mindre gul murstensbygning i ét plan med fladt tag i tagpap. Bygningen er generelt i god
stand, og kun enkelte steder pa bygningen er der abninger som potentielt kan give flagermus adgang
til hulrum i bygningen.

Byggefelt B

Byggefelt B ligger i den gstlige del af lokalplanomradet og nordast for de eksisterende bygninger.
Byggefelt B udgeres af et graesareal, som er den oprindelige have/park som harer til ejendommen.
Ved besigtigelserne var greesset tet pa de eksisterende bygninger slaet som plaene, men vak fra
bygningerne var arealet med langt graes som ikke var slaet. Graesarealet er tgrt og uden fugtige eller
tidvist vanddaekkede omrader og skraner let mod nord og gst. Graesarealet er uden tuer i
vegetationen. De dominerende plantearter er: hvid klgver, rajgras, eng-rapgrees og almindelig
hvene. Mere sporadisk vokser desuden lav ranunkel, meelkebgtte, tveskaegget srenpris, almindelig
hundegraes, vild karvel, grabynke, almindelig kallingetand, kruset tidsel, red svingel, feber-
nellikerod, flgjlsgraes, burresnerre, almindelig brunelle og lancet vejbred.

| byggefeltet star et &ldre paretree som er ca. 50 cm i diameter i 0,5 m hgjde og har en tveje i 1 m
hgjde. De to stammer er ca. 20-30 cm i diameter og har enkelte mindre huller efter
afkneaekkede/afskarne grene. Lige over tvejen er der et hul i den ene stamme med en diameter pa ca.
5 ¢m, og stammen rummer en hulhed som gar bade op og ned i stammen.

Byggefelt B omfatter desuden et anlagt rundt buskads pa ca. 15 m i diameter. Buskadset er 2-3 m
hgjt og bestar af ikke-hjemmehgrende arter af havebuske, bl.a. syren og opveekst af ahorn.
Buskadset bestar af mindre buske og rummer ikke staende eller liggende dedt ved.
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Byggefelt C

Byggefelt C ligger i den sydlige ende af lokalplanomradet. Inden for byggefeltet ligger i dag
klubhus for petamnqueforeningen, skolens affaldsrum og eksisterende petanquebaner. Bygges der
inden for omradet, formodes det at eksisterende brug af omradet ikke kan fortsette.

Veaesentlighedsvurdering
Lokalplanomradet er beliggende ca. 200 m fra Natura 2000-omrade N139: @vre Mglleadal, Furesg
og Frederiksdal Skov, som udger habitatomrade H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109.

Omradet er udpeget for at beskytte den gvre del af Malleadalens varierende adalslandskab med de
mange store og sma sger, de tilknyttede lysabne mose- og keeromrader og disses tilknyttede arter,
samt de store omkringliggende skovomrader. Natura 2000-omradet er arealmaessigt domineret af
skov og store sger.

Vasentlighedsvurderingen foretages pa baggrund af eksisterende viden om Natura 2000-omradet.
Der er saledes indsamlet data om udbredelse af naturtilstand for naturtyper og arter pa
udpegningsgrundlaget fra falgende kilder: Natura 2000-basisanalyse 2022-2027 for Natura 2000-
omrade N139, MiljgGIS, Arter.dk og Naturbasen.dk. Udgangspunktet for vurderingen er Natura
2000-planens malsatninger for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget. Det skal
vurderes, om en eventuel pavirkning er sa vaesentlig, at der ikke kan opretholdes gunstig
bevaringsstatus. Naturtyperne og arterne skal vurderes at vaere stabile eller i fremgang.

De overordnede malsatninger for Natura 2000-omradet er bl.a., at skov- og lysabne naturtyper
sikres en god-hgj naturtilstand, og at omradets gkologiske integritet sikres i form af en for
naturtypernes hensigtsmaessig drift/pleje og hydrologi, en lav naringsstofbelastning og gode
sprednings- og etableringsmuligheder.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade N139: @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal
Skov udgares af fglgende arter og naturtyper:

Naturtyper Sgbred med smaurter (3130) Kransnalalge-sg (3140)
Neringsrig sg (3150) Brunvandet sg (3160)
Vandlgb (3260) Kalkoverdrev* (6210)
Surt overdrev* (6230) Tidvis vad eng (6410)
Kildeveld* (7220) Haengeseak (7140)
Bgg pa mor (9110) Rigkeer (7230)
Ege-blandskov (9160) Bgg pa muld (9130)

Skovbevokset tarvemose* (91D0) Stilkege-krat (9190)
Elle- og askeskov* (91E0)
Arter Skav vindelsnegl (1014) Sumpvindelsnegl (1016)
Stor keerguldsmed (1042) Lys skivevandkalv (1082)
Stor vandsalamander (1166)

Arter Rarhgg (Y) Plettet rgrvagtel ()
Isfugl (Y) Sortspatte (Y)
Rardrum (Y)

Vurdering ift. naturtyper pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade H123
Lokalplanomradet er beliggende ca. 230 m nordvest for Jonstrup Vang, som er en del af
habitatomrade H123. Jonstrup Vang er ikke fuglebeskyttelsesomrade og nermeste
fuglebeskyttelsesomrade (F109) ligger ca. 3 km nord for lokalplanomradet.
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Nzarmeste kortlagte habitatnaturtype er ca. 260 m sydgst for lokalplanomradet og udgares af en del
af Jonstrup Vang, som er kortlagt som habitatnaturtype 9130 Bgg pa muld. Lokalplanen muligger
udelukkende byggeri og anlag inden for selve lokalplanomradet, og da anlaegsarbejdet er begraenset
helt lokalt til bygninger og byggefelter inden for lokalplanomradet, vurderes det, at realisering af
lokalplanen ikke vil medfare en direkte pavirkning af habitatnaturtyper pa udpegningsgrundlaget.
Det vurderes desuden, at realiseringen af lokalplanen ikke vil medfgre indirekte pavirkninger af
habitatnaturtyper, da hydrologien i omradet ikke pavirkes ved realiseringen af lokalplanen.

Vurdering ift. arter pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade H123

Byggefelterne rummer ikke vandhuller, vandsamlinger eller fugtig bund, som kan udgere ynglested
for padder. Byggefelterne rummer heller ikke staende eller liggende dgdt ved eller vegetation med
tuer eller lignende som kan udgere levesteder for arterne pa Natura 2000-omradets
udpegningsgrundlag. Pa baggrund af besigtigelserne vurderes det, at byggefelterne ikke rummer
egnede levesteder for arterne pa Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

Pa baggrund af ovenstaende er det kommunens samlede vurdering, at det ansggte i sig selv, eller i
forbindelse med andre projekter, ikke vil medfare vaesentlig forringelse eller forstyrrelse af arter og
naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Vurdering ift. bilag 1V-arter

Habitatdirektivets artikel 12! fastsaetter bestemmelserne for en streng beskyttelsesordning af arter,
som er oplistet pa direktivets bilag IV litra a, og finder anvendelse indenfor arternes naturlige
udbredelsesomrade. Habitatdirektivet omfatter mere end 200 naturtyper og 700 arter af planter og
dyr. Af dem findes ca. 60 naturtyper og mere end 100 arter i Danmark. Habitatdirektivet kan findes
her: https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturbeskyttelse/international-naturbeskyttelse/eus-
naturbeskyttelsesdirektiver

Flagermus

Der er registreret flere arter af flagermus i Jonstrup Vang som ligger ca. 230 m sydgst for
lokalplanomradet; dvaerg-, vand-, brun-, trold- og sydflagermus. Inden for lokalplanomradet er der i
2019 gjort 2 observationer af dveergflagermus, ligesom Niras den 11. september 2024 har registreret
dveaerg-, trold- og brunflagermus.

Den nord- og gstlige del af lokalplanomradet udgares af en allé (Filosofgangen) som formodes at
veere plantet i begyndelsen af 1800-tallet. Traeerne i alléen er primart store hestekastanietraeer, men
der er ogsa en enkelt ahorn. De store gamle treeer ma formodes at rummehulheder og/eller lgs bark
som kan veere egnede som yngle- og rastesteder for flagermus og alléen kan ligeledes fungere som
ledelinje for flagermus. Alléen pavirkes ikke ved realisering af lokalplanen, og der er udlagt en
beskyttelseszone langs med alléen.

Brun- og vandflagermus anvender treehulheder som yngle- og rastested bade sommer og vinter.
Dverg- og troldflagermus kan anvende bade treehulheder og bygninger som yngle- og rastested
bade sommer og vinter. Sydflagermus anvender udelukkende bygninger som yngle- og/eller
rastested bade sommer og vinter.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udfert besigtigelser og undersggelser af
tilstedevaerelsen og for forekomst af potentielle yngle- og rastesteder for flagermus.

1EU. 1992. Rédets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter
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Ved kommunens besigtigelse den 1. juli 2024 er paretreeet i byggefelt B og bygningen som skal
nedrives i byggefelt A undersggt for hulheder som kan udggre potentielle yngle- og/eller rastesteder
for flagermus. Undersggelserne er foretaget ved visuel inspektion af treeet og bygningen og
hulheder er undersggt med endoskop. Ved Niras’ besigtigelse den 11. september 2024 er bygning 3
0g 4 besigtiget indvendigt. Ved Niras’ besigtigelse den 4. juli, 10. juli og 12. august er de resterende
eksisterende bygninger (bygning 1, 2 5 og bygning i byggefelt C) besigtiget indvendigt.

| paeretreeet er der i ca. 1,2 m hgjde et hul i den ene stamme med en abning pa ca. 5 cm. Det kunne
konstateres, at stammen rummer en hulhed som gar bade op og ned i stammen. Abningen var
deekket af spindelveev, hvilket tyder pa, at flagermus ikke aktuelt anvender hulheden til ind- og
udflyvning. Der var heller ikke synlige tegn pa at flagermus anvender hullet til ind- og udflyvning, i
form af spor af ekskrementer eller urin, kradsemaerker fra dyrenes Klgr eller afseetning af
olieholdige stoffer fra pelsen pa kanterne af hullet.

Pa syd facaden af bygningen i byggefelt A er der 5 ventilationsspraekker pa ca. 1,5 x 5 cmi
murvarket som fungerer som ventilation af hulmuren. Ved de 5 spraekker var der ikke synlige tegn
pa, at flagermus anvender spraekkerne til ind- og udflyvning, i form af spor efter ekskrementer eller
urin, kradsemarker fra dyrenes klgr eller afsatning af olieholdige stoffer fra pelsen pa kanterne af
spraekkerne. Hulmuren blev forsigtigt undersggt med endoskop og her blev der ikke gjort
observationer af flagermus. Der blev ikke fundet andre huller eller spraekker i bygningen som giver
adgang til hulrum.

Bygning 1 er en skolebygning, som er i daglig brug. Dele af loftsrummet er abne til kip, og bliver
anvendt til opbevaring. Der blev fundet spor efter flagermus to steder i bygningen. Ved siden af en
skorsten i midten af bygningen blev der fundet affgring fra flagermus, faldet ud af en lem i selve
skorstenen. Det vurderes at stamme fra flagermus, der tidligere har opholdt sig i eller omkring
skorstenen. Skorstenen er nu blaendet, og den vurderes ikke lzengere at fungere som rastested for
flagermus. | den vestlige endegavl af bygningen blev der ogsa fundet en mindre bunke affgring fra
flagermus, og der har hgjst sandsynligt kun veret fa individer. Endegavlen fremstar nypudset og
uden spraekker og revner, som flagermus vil kunne komme ind af. Det vurderes derfor, at bygningen
ikke er rastested for flagermus. Bygningen har ogsa faet nyt tag pa, som fremstar tat pa alle sider af
bygningen.

Bygning 2 er museum og spejderklub. Loftsrummet har samme undertag som bygning 1 og 3, og
det kan derfor antages, at taget har samme alder og teethed. Resten af bygningen er i ringere stand
udefra, og der er flere steder, hvor zinkinddakningen i gavlen er bgjet op, hvilket potentielt kan
give adgang for flagermus. Der blev ikke fundet flagermus eller spor efter flagermus under
besigtigelsen.

Bygning 3 er en skolebygning, som er i daglig brug. | hulrummet under loftet blev der fundet spor
efter en mindre koloni af flagermus mod den nordlige endegavl, formodentlig en koloni af
dvaergflagermus eller troldflagermus. Det vurderes, at kolonien ikke er aktiv pa grund af alderen pa
affgringen og et tykt daekke af spindelvaev. Derudover har bygningen faet nyt tag for relativt nyligt,
og der var ingen abning i gavlen.

Bygning 4 bruges som atelier i den gverste del, og tagetagen er udnyttet. Bygningen er i paen stand,
uden spraekker eller abninger som flagermus kan anvende.

Bygning 5 er den gamle forstanderbolig, som i dag huser flygtninge. Der er en del abninger ved
taget, som flagermus potentielt vil kunne komme ind af. Der blev ved besigtigelsen ikke fundet
flagermus eller spor af flagermus i hulrummet under taget.
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Bygningen i byggefelt C er en lav skurbygning med skralderum og depot. Der er mange
indflyvningsmuligheder for flagermus under tagskaegget, men da der er meget aktivitet ved
bygningen og ingen oplagte skjulesteder for flagermus inde i selve bygningen vurderes det, at
bygningen ikke er egnet som rastested for flagermus.

Pa baggrund af besigtelserne og undersggelser vurderes det, at paeretraeet, de eksisterende bygninger
og de bygninger der nedrives, ikke er nuveerende yngle- og/eller rastesteder for arter af flagermus.
Det vurderes derfor, at den gkologiske funktionalitet for arter af flagermus ikke vil blive pavirket
ved realisering af lokalplanen.

@vrige bilag 1V-arter

Naermeste registrering af bilag 1\VV-paddearter er en observation fra 2024 af stor vandsalamander ca.
230 m vest for lokalplanomradet. Naermeste observation af markfirben er fra maj 2025 ca. 950 m
vest for lokalplanomradet.

Pa baggrund af besigtigelserne vurderes det, at byggefelterne ikke er egnede som yngle- og/eller
rastesteder for arter af bilag 1\VV-padder, lys skivevandkalv, gren mosaikguldsmed og stor
keerguldsmed, da der ikke er vadomrader eller vandflader hvor arterne kan yngle. Byggefelterne
rummer ikke dgdt ved, tuet vegetation eller andre strukturer som kan udgeare skjulested for bilag 1V-
paddearter.

Markfirben er knyttet til forskellige typer af biotoper, og felles for disse er, at de indeholder
soleksponerede skraninger med veldraenede, lgse jordtyper og sparsom bevoksning. Pa baggrund af
besigtigelserne vurderes det, at byggefelterne og den gvrige del af lokalplanomradet ikke er
potentielt levested for markfirben.

Samlet vurdering ift. bilag 1V-arter

Pa baggrund af ovenstaende er det kommunens samlede vurdering, at realisering af lokalplanen ikke
vil medfare beskadigelse eller gdeleggelse af yngle- eller rastesteder for arter optaget pa
habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes derfor, at den gkologiske funktionalitet for bilag I\VV-arter
ikke vil blive pavirket som falge af realisering af lokalplanen.

Miljevurderingsloven

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr. 4 af 3. januar 2023) har Furesg Kommune vurderet, at forslag til Lokalplan 161 fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Furesg Kommune har derfor screenet planforslaget
efter de kriterier, der er angivet i Miljgvurderingslovens bilag 3 og resultatet af en hgring af bergrte
myndigheder. Pa baggrund heraf har Kommunen truffet afgerelse efter lovens § 10 om, hvorvidt
planforslaget er omfattet af krav om en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet, at planforslaget kun vil have fa og uvasentlige miljgkonsekvenser, og at
planforslaget derfor ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.
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Servitutter og ledninger

Inden for lokalplanomradet er tinglyst 5 servitutter.

Tinglysningsdato /
lgbenummer

Tilleegstekst

Kommentarer

Matr.nr. 1a Jonstrup Vang, Verlgse.

24.04.1912-491-06

Dok om bebyggelse,
benyttelse mv.

Fortsat geeldende.

13.03.1992-5032-06

Lokalplan nr. 35, Vedr. 1N

Aflyses

Geelder for matr. 1n der er
samnoteret med matr. 1a.
Lokalplan nr. 35 er aflyst med
vedtagelse af lokalplan 114,
vedtaget den 29. maj 2013.

21.06.2006-18830-06

Lokalplan nr. 76

Aflyses

Gelder for matrikel 1s.
Lokalplan nr. 76 er aflyst med
vedtagelse af lokalplan 119,
vedtaget 29. april 2015.

07.02.2014-1005134370

Driftaftale

Gealder for matrikel 1n, der er
samnoteret med matr.nr. la.

27.01.2023-1014581603

Pasning af areal ved
Filosofgangen

Gelder for pasning af
Filosofgangen for mat.nr. 1a
0g 1s Jonstrup Vang

Matr.nr. 1p Jonstrup Vang, Verlgse.

Notat pa tingbogen:

Der findes ingen haftelser pa
ejendommen

Der findes ingen servitutter pa
ejendommen

Der aflyses 2 servitutter med narvaerende lokalplan.

@vrige bilag

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplaner bliver der ofte lavet baggrundsmateriale, hvor kun
dele eller konklusionen bliver brugt i selve lokalplanen. Herunder kan du se noget af det
baggrundsmateriale, der er produceret til denne lokalplan.

Flagermusrapport

o Jonstrup Skole — Besigtigelse — Forekomst af flagermus — 26. september 2024
o Jonstrup Skole — Besigtigelse — Forekomst af flagermus, 2. notat — 12. august 2025

SAVE vurdering af Jonstrup Seminarium — 18. marts 2024
Kulturmiljeet Jonstrup Statsseminarium — 14. maj 2024
Filosofgangen, Jonstrup Seminariepark — Udviklings- og plejeplan — Januar 2019
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Jonstrup Skole

Besigtigelse — Forekomst af flagermus

Furesg Kommune - Center for By & Miljo

Dato: 26. september 2024

Indhold
1 Baggrund 1
2 Besigtigelse 2
2.1 Gennemgang af @realet i AAgSIYS ...t ea ettt ettt 3
2.2 Gennemgang Med hANAOIAt AELEKLON ...ttt sss st st ssssnens 3
2.2.1 Aktivitet af flagermus P @rEalEINE ... vt sss s sss st sss st sseen 3
3 Opsummering 6
5 Bilag 1: Fotos fra besigtigelsen 7

1 Baggrund

NIRAS har undersggt arealer ved Jonstrup Skole, for forekomst potentielle yngle og rastesteder for flagermus,
med fokus pa et risikotrae, der gnskes faeldet, og bygninger markeret pd Figur 1.1

Flagermus findes de fleste steder i Danmark og lever af insekter, som de jager om natten og i skumringen. Nar
flagermus beveeger sig gennem landskabet, anvender de ofte de naturlige ledelinjer, som er i landskabet. Lede-
linjer kan veere skovbryn, leehegn og bygninger m.m. De forskellige arter af flagermus har i nogen grad forskel-
lige praeferencer mht. yngle- og rastesteder samt fadesggningsomrader. Nogle foretraekker traeer og andre
bygninger til at opholde sig i dagtimerne.

| yngletiden, i foraret og forsommeren, samles hunnerne i mindre kolonier pa beskyttede og lune steder, f.eks.
hule treeer, bygninger eller lignende, alt efter art, og fader hver én unge. Herudover anvender flagermus byg-
ninger og treeer med mindre hulheder som rastested i sommerperioden, hvor individer maske opholder sig fa
neetter ad gangen. Alle flagermusarter er karakteriseret ved lange levetider, lave reproduktionsrater og relativt
lave bestandstaetheder, og de er derfor meget pavirkelige overfor, at ynglesteder nedrives og feeldes, samt en
@get dadelighed. Alle arter af flagermus, som lever i Danmark, er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Bade de
enkelte individer af flagermus og deres yngle- og rastesteder er strengt beskyttede.

Omradet er besigtiget med det formal at eftersage potentielle yngle og rastesteder, i bygningerne og seerligt i
risikotraeet der gnskes faeldet. Besigtigelsen kan herudover give et billede af aktivitetsniveauet af flagermus i
omradet. Forekomst af flagermus varierer betydeligt i Igbet af aret, og forekomsten af flagermus kan derfor ikke
bestemmes praecist pa en enkelt aften.

Projekt ID: 10421308
Udarbejdet af: JAIF Kontrolleret af: RASJ Godkendt af: RASj
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Fra eksisterende data pa arter.dk er der tidligere registreret fglgende flagermus inden for 1 km fra Jonstrup
Skole: dvaergflagermus, troldflagermus, brunflagermus og brun langare. Det er herudover ogsa meget sandsyn-
ligt at der forekommer: skimmelflagermus, sydflagermus og vandflagermus i omradet, da disse arter er almin-
deligt forekommende pa hele Sjeelland. Pa Figur 1.1 fremgar omradet som er blevet aflyttet for flagermus.

Figur 1.1: Oversigt over arealerne ved Jonstrup Skole, risikotrceets placering (red), de to besigtigede bygninger (orange) samt
udvalgte fotos fra besigtigelsen.

2 Besigtigelse

Der blev udfart besigtigelse med lytning, den 11. september 2024. Besigtigelsen bestod indledningsvist af en
gennemgang af omradet med fokus pa risikotraeet. Gennemgangen havde til formal at registrere hulheder og
abninger i konstruktionen, og egnede hulheder i traeer, med potentiale som yngle rastesteder for flagermus.
Undersggelsen var ekstensiv med kikkert.

Med start en halv time far solnedgang (19:05) blev omradet gennemgdet med en handholdt detektor af typen
Petterson u384, som optager kald fra flagermus. Gennemgangen fortsatte til 21:00, hvor aktiviteten af flager-
mus var dalet markant, pga. fald i temperaturen og insektaktivitet.

Temperatur ved gennemgang var mellem 10 og 12,6 C° og vindforhold 1,1-1.4 m/s.

Dokument ID: YK4PPJ6X6FF4-280404766-665 2/13
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2.1 Gennemgang af arealet i dagslys

Ved gennemgang af arealerne blev der ikke observeredt egnede revner og hulheder i de besigtigede bygnin-
ger. Se vedlagte fotografier af bygningerne taget ved besigtigelsen i bilag 1.Risikotraeet indeholdt enkelte rev-
ner og hulheder, og det kan derfor ikke indledningsvist udelukkes som potentielt yngle- rasteomrade.

Gennemgangen med detektor fokuserede derfor pa risikotraeet, for at registrere potentielle udflyvende indivi-
der.

2.2 Gennemgang med handholdt detektor
Der blev registreret tre arter under besigtigelsen: dveergflagermus, troldflagermus og brunflagermus. Den pri-
maere aktivitet i omradet var dvaergflagermus, der fouragerede seerligt pa graesplaenen nord for Egeskolen.

Farste registrerede flagermus var en optagelse af dvaergflagermus, kl. 20:01, se Figur 2.1 og Figur 2.2. Der blev
observeret en flagermus foran risikotraeet, overflyvende mod vest kl. 20.04. Der blev ikke observeret eller regi-
streret andre flagermus omkring risikotreeet i lgbet af besigtigelsen.

2.2.1 Aktivitet af flagermus pa arealerne
Samlet var der en lav aktivitet af flagermus ved besigtigelsen. Figur 2.1 viser en oversigt over lyttepositioner for
registrerede kald af flagermus.

Figur 2.1: Oversigt over projektomrddet, med lyttepunkter for optagelser af de forskellige flagermusearter. Punktpositioner er
ikke et direkte udtryk for hvor flagermusene befandt sig ved optagelse, men udelukkende observatarens position. Den store
sydlige bygning er ogsad gennemgdet, men her blev der ikke registreret flagermus

Dokument ID: YK4PPJ6X6FF4-280404766-665 3/13
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Farste aktivitet af dveergflagermus er registreret 26 minutter efter solnedgang. Dvaergflagermus er en af de ar-
ter i Danmark der flyver tidligst ud fra sommerrastesteder og ynglekolonier, saerligt om efteraret’. Oftest pabe-
gyndes udflyvning ca. 15 min. efter solnedgang. Timingen af de farste registreringer indikerer at ynglesteder og
sommerrastesteder er leengere veek fra omradet der blev gennemgaet, men det kan ikke udelukkes ud fra ti-
ming alene, da udflyvningstidspunkter for flagermus varierer markant med vejr, forstyrrelser, og fedesagning de
foregdende dage.

Der var sandsynligvis tale om 3-5 individer af dveergflagermus der fouragerede i omradet.

Figur 2.2: Kald fra dveergflagermus optaget kl. 20.01

" Mgller, J. D., Baagge, H. J., & Degn, H. J. (2013). Forvaltningsplan for flagermus, Beskyttelse og forvaltning af de 17 danske flagermus-arter
og deres levesteder. Naturstyrelsen, Miljgministeriet 2013. https://www?2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2013/flagermus.pdf
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Herefter var aktiviteten af flagermus udelukkende omkring graesplaenen nord for Egeskolen, og udelukkende af
dvaergflagermus, indtil 20:20, hvor der blev registreret kald fra troldflagermus samme sted, se Figur 2.3. Trold-
flagermus blev kun registreret pa dette tidspunkt i Izbet af aftenen.

Figur 2.3: Kald fra troldflagermus optaget kl. 20:20

Herefter var aktiviteten i omradet forsat dveergflagermus. Fouragering rykkede i Igbet af aftenen teettere pa
bygningerne, hvor flagermus flgj teet ved langs murene.

Klokken 20:51 blev der registreret brunflagermus, der fouragerede hgjtflyvende, langs treetoppene ved alleen
@st for skolen, se Figur 2.4. Gennemgang af omradet blev afsluttet kl. 21:00, da der her ikke var megen aktivitet
af flagermus, sandsynligvis fordi temperaturen faldt mellem 20:45 og 21:15 til omring 10 C°.

Figur 2.4: Kald fra brunflagermus optaget kl. 20:51
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3 Opsummering

Der blev fundet i alt 3 forskellige arter af flagermus ved gennemgang af omradet, dveergflagermus, troldflager-

mus og brunflagermus. Disse er almindelige arter i Nordsjaelland, ogsa i bynaert miljg. Det kan ikke udelukkes at
der er andre arter i omradet, ud fra en enkelt besigtigelse, da der er betydelig variation i forekomsten af flager-

mus i lgbet af sommeren og efteraret.

Der blev ikke observeret aktivitet af flagermus omkring risikotreeet der tyder pa at treeet ikke er et sommerraste-
sted for flagermus. Traeet kan ikke udelukke som ynglested, da der ikke er foretaget en lytning i denne periode
(20. juni til 7 august). Hvis traeet skal kunne udelukkes som ynglested, kan det neermere inspiceres efter Igvfald
for spor efter flagermus, eller der kan foretages en lytning ved traeet igen i sommeren 2025.

De besigtigede bygninger er alle i paen stand uden abninger eller spraekker som flagermus kan anvende. Byg-
ningerne vurderes derfor ikke at veere yngle- eller rastested for flagermus.

Der blev generelt ikke fundet tegn pa yngle- eller rastesteder for flagermus ved besigtigelsen, grundet timingen
af de farste kald fra flagermus, som indikere at de ikke raster i de naere omgivelser til skolen.
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5 Bilag 1: Fotos fra besigtigelsen

Her set udvalgte fotos taget ved besigtigelsen

Figur 5.1: Risikotreet
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Figur 5.2: Risikotreeet
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Figur 5.3: Risikotreeet
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Figur 5.4: Risikotreet
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Figur 5.5: Vestsiden af Egeskolen. Her blev registreret dveergflagermus senere pa aftenen
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Figur 5.6: Nordsiden af Egeskolen. Her var storst aktivitet af flagermus, scerligt dveergflagermus
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Figur 5.7: @stsiden, ud til aleen
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Jonstrup Skole
Besigtigelse — Forekomst af flagermus, 2. notat

Furesg Kommune — Center for By & Miljg

Dato: 12. august 2025

1 Baggrund

NIRAS A/S har udfert besigtigelser af udvalgte (tre) bygninger pa Jonstrup skole, da bygningerne skal omdan-
nes ifm. en kommende lokalplan for omradet. Bygningerne kan ikke afvises at huse flagermus, og det er derfor
ngdvendigt, at kortlaegge en evt. forekomst af flagermus inden de omdannes. De udvalgte bygninger fremgar
af Figur 1.1. Bygningerne blev gennemgaet for fund af flagermus (levende eller dade), affgring, urinspor, krad-
semaerker og fadeemner (insektdele). Der blev ogsa undersagt for strukturer, der er egnede til flagermus, sa-

som adgangshuller og frostfri gemmesteder med stabile, lave plusgrader, hvor flagermus kan raste uforstyrret.

Flagermus findes i det meste af Danmark og lever af insekter, som de jager om natten og i skumringen. Nar fla-
germus bevaeger sig gennem landskabet, benytter de ofte naturlige ledelinjer som skovbryn, leehegn og byg-
ninger. De forskellige arter har i nogen grad forskellige praeferencer for yngle- og rastesteder. Nogle arter fore-
treekker traeer som opholdssted i dagtimerne, mens andre foretraekker bygninger. | yngletiden, som falder i for-
aret og forsommeren, samles hunnerne i mindre kolonier pa beskyttede og lune steder, f.eks. hule treeer eller
bygninger, athaengigt af arten, hvor de fader én unge hver. Derudover benytter flagermus bygninger og treeer
med mindre hulrum som rastesteder i sommerperioden, hvor de kan opholde sig fa neetter ad gangen. | vinter-
perioden anvender flagermus ofte andre rastesteder end om sommeren, eller benytter andre dele af bygningen,
hvis de overvintrer i bygninger. Dette skyldes, at kravene til vinterrastesteder er anderledes end til sommerra-
stesteder. Som vinterrastesteder foretraekker flagermus steder med stabil temperatur og lave plusgrader, som er
uforstyrrede. Flagermus, der overvintrer i bygninger, benytter ofte skjulesteder som hulrum under tagisolering
eller i skunke, under plader og braedder pa facader eller i hulmure.

Ifalge eksisterende data fra Arter.dk er der tidligere registreret fglgende flagermusarter inden for en radius af 1
km fra Jonstrup Skole: dvaergflagermus, troldflagermus, brunflagermus og brun langgre. Derudover er det me-
get sandsynligt, at skimmelflagermus, sydflagermus og vandflagermus ogsa forekommer i omradet, da disse
arter er almindeligt udbredt pa hele Sjzelland.

Alle danske flagermusarter er opfart pd Habitatdirektivets bilag IV (Radets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992).
Flagermusene er derfor omfattet af direktivets seerlige artsbeskyttelse (artikel 12), som ogsa omfatter deres
yngle- og rasteomrader.

Projekt 1D: 10421308
Udarbejdet af: RASJ Kontrolleret af: AMAM Godkendt af: RAS)
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Figur 1.1: De besigtigede bygninger. Fund efter flagermus er markeret med stjerne.

2 Besigtigelse

Den 4. juli, 10. juli og 12. august 2025 blev bygningerne (markeret med rad pa Figur 1.1) undersggt for flager-
mus og spor herefter.

Bygning 3 er en skolebygning, som er i daglig brug. Det var muligt at tilga hulrummet under loftet via en lem
pa gverste etage. | denne bygning blev der fundet spor efter en mindre koloni af flagermus mod den nordlige
endegavl, se Figur 1.1 og Figur 4.1. Formodentlig er der tale om en koloni af dvaergflagermus eller troldflager-
mus. Pga. alderen pd affaringen og et tykt daekke af spindelvaev vurderes kolonien ikke at vaere aktiv leengere.
Dette haenger ogsd sammen med, at bygningen har faet lagt nyt tag for relativt nyligt, og der var ingen &bnin-
gerne i gavlen leengere. Der formodes tidligere at have veeret et vindue eller andet hul, hvor flagermus kunne
komme ind, Figur 4.2. Bygning 3 vurderes ikke at veere nuvaerende yngle- eller rastested for flagermus.

Bygning 1 er ogsa en skolebygning i daglig brug. Dele af loftsrummet er dbne til kip, og bliver anvendt som op-
bevaring. Der blev fundet spor efter flagermus to steder i denne bygning. Ved siden af en skorsten i midten af
bygningen blev der observeret flagermusaffgring, som var faldet ud af en lem i siden af skorstenen, Figur 1.1.
Det vurderes at stamme fra flagermus, der tidligere har opholdt sig i eller omkring skorstenen. Skorstenen inde-
holdt desuden rester af fuglereder. Ifalge skolens pedel er skorstenen nu blaendet, og den vurderes derfor ikke
leengere at fungere som rastested for flagermus.

Dokument ID: YK4PPJ6X6FF4-280404766-1136 2/10



f
NIRWNS

| den vestlige endegavl pa bygning 1 blev der ligeledes fundet affgring fra flagermus. Her er der tale om en
mindre bunke, og det har hgjst sandsynligt veeret fa individer, Figur 1.1 og Figur 4.4. Begge fund i bygning 1
vurderes at stamme fra enten dveergflagermus eller troldflagermus. Endegavlen vurderes ligesom ved bygning 3
ikke at veere et rastested leengere, da endegavlen udefra fremstar nypudset og uden spraekker og revner, som
flagermus vil kunne komme ind af, Figur 4.5. Bygning 1 har ogsa faet nyt tag pa, som fremstar teet pa alle sider
af bygningen, og flagermus vurderes ikke at kunne komme ind noget sted. Bygning 1 vurderes ikke at nuvee-
rende veere yngle- eller rastested for flagermus.

Bygning 2 fungerer i dag som museum og spejderklub. Det var muligt at tilga loftsrummet fra en lem i opgan-
gen. Loftsrummet har samme undertag som bygning 1 og 3, og det kan derfor antages, at taget har samme al-
der og teethed. Resten af bygningen fremstar dog i lidt ringere stand udefra, og der er flere steder, hvor zink-
inddaekningen i gavlen er bgjet en op, hvilket potentielt kan give flagermus adgang. Der blev dog ikke fundet
flagermus eller spor herefter i bygningen. Bygning 2 vurderes ikke at veere yngle- eller rastested for flagermus.

Bygning 5 er den gamle forstanderbolig, som for nuveerende huser flygtninge. Det var muligt at tilga loftet via
en lem pa gverste sal. Bygning 5 har modsat bygning 3 og bygning 1 ikke faet nyt tag, og der er mange abnin-
ger som flagermus potentielt vil kunne komme ind af. Pa trods af dette var der ingen tegn pa aktuel tilstedevae-
relse eller tidligere tilstedeveerelse af flagermus i hulrummet under taget. Bygning 5 vurderes ikke at veere nu-
vaerende yngle- eller rastested for flagermus.

Bygning 6 er en lav skur bygning med skralderum og depoter, Figur 4.7. Selvom der er mange indflyvningsmu-
ligheder for flagermus under tagskaegget, ser bygningen jeevnlig aktivitet. Der er desuden ingen oplagte skjule-
steder for flagermus at sidde inde i bygningen. Bygning 6 vurderes ikke at veere nuvaerende yngle- eller raste-
sted for flagermus.

3 Konklusion

Den 4. og 10. juli blev tre bygninger undersagt for flagermus og spor efter dem. | bygning 3 blev der fundet
gamle spor efter en mindre koloni af dvaergflagermus eller troldflagermus ved den nordlige endegavl. Kolonien
vurderes ikke laengere at veere aktiv. Bygning 1 havde spor efter flagermus ved en skorsten og i den vestlige
endegavl. Skorstenen er bleendet, og endegavlen er nypudset uden spraekker. Bygningen vurderes ikke leengere
at veere tilgeengelig for flagermus. Bygning 2 havde ingen spor efter flagermus flagermus. Bygning 6 er en lav
skurbygning, og grundet sin udforming vurderes den ikke veere yngle- eller rastested. Bygning 5 har mange po-
tentielle adgangsabninger, men der blev ikke fundet nogen tegn pa flagermus eller tidligere tilstedevaerelse.
Ingen af de besigtigede bygninger vurderes at vaere nuvaerende yngle- eller rastested for flagermus.
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4 Fotos

Figur 4.1: Efterladenskaber fra en koloni af flagermus (formodet dveergflagermus) ved endegavlen i bygning 3.

Dokument ID: YK4PPJ6X6FF4-280404766-1136 4/10



NIRWAS

Figur 4.2: Endegavlen pa bygning 3, hvor flagermus tidligere har kunnet flyve ind.
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Figur 4.3: Mindre afferingsrester fra flagermus, som er faldet ud af sidelemmen pad skorstenen i bygning 1.
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Figur 4.4: Affering fra flagermus ved endegavl i bygning 1.
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Figur 4.5: Endegavl udefra pa bygning 1.

Projekt ID: 10421308
Udarbejdet af: RASJ Kontrolleret af: AMAM Godkendt af: RASJ
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Figur 4.6: Endegavlen inde fra i bygning 2. Her blev der ikke fundet spor efter flagermus.
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Figur 4.7: Bygning 6. Depot med flere indflyvningsmuligheder under tagskceg.
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SAVE-vurderinger af Jonstrup Seminarium

18.03.2024

| det fglgende gennemgads SAVE-vurderinger af bygningerne fra det tidligere
Jonstrup Seminarium.

For hver bygning vises sa vidt muligt billeder af alle facader og vaesentlige
bygningsdetaljer. Under punktet “tilstand” vises desuden billeder af
byggetekniske skader, i det omfang det er relevant.

Vurderingerne omfatter en kort beskrivelse og karaktergivning af SAVE-
metodens fem parametre samt en samlet bevaringsvaerdi. Karakterer gives
pa en skala fra 1-9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi.

Arkitektur — her beskrives bygningen ud fra en arkitektonisk vurdering, som
tager udgangspunkt i bygningens stilperiode, og vurderer forhold som
proportioner, bygningsdetaljer mv.

Kulturhistorie — her beskrives bygningens oprindelige funktion, og om denne
fortsat kan aflaeses i bygningen, herunder om der er kontinuitet i
anvendelsen.

Miljg — her beskrives hvordan bygningen bidrager til at skabe rum og
karakter i det omkringliggende miljg

Originalitet — her beskrives i hvor hgj grad bygningen fremstar som den
oprindeligt opfgrt.

Tilstand — her gives en overordnet vurdering af bygningens tekniske tilstand,
med hovedvaegten pa eventuelle udfordringer

Samlet bevaringsveerdi — bevaringsvaerdien er ikke et matematisk
gennemsnit, men en faglig veegtning af de forskellige forhold. | beskrivelsen
fremhaeves de forhold der vaegtes hgjt. Desuden gives i nogle tilfeelde
anbefalinger til tiltag som kan gge bygningens vaerdi.
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Bygning 1 - Hovedbygningen
Opfart: 1790
Areal: 911 m2
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Arkitektur: 4

Markant og stor klassicistisk, 3 flgjet bygning. Stram, taktfast facadeopdeling
og enkel detaljering, mest markant savsnitsgesimsen under tagfoden og de
enkle skifersalbaenke. Det store skiferklaedte tag har et knaek i haeldningen
midtpa, som g@r udtrykket lidt uharmonisk, og lidt forskelligartede
tagvinduer. Skorstenene fglger ikke den klassicistiske stils symmetri.
Afbleendede vinduer skeemmer til en vis grad oplevelsen af den taktfaste
facade. Bygningens stgrrelse betyder at den optager en vis terraenforskel, sa
fundamentet mod vest er en hel etage hgjt, mens det mod @st kun er ca. 10
cm hgjt, hvilket betyder at de to sideflgje fremtraeder ganske forskelligt
trods symmetrien.

Kulturhistorie: 2

Oprindeligt opfgrt som en del af kleedefabrikken Jonstrup Kgl.
Uldenmanufaktur, men siden 1809 hovedbygning til Jonstrup Kongelige
Skolelaerer-Seminarium.

Miljg: 4

Bygningen fremstar i dag delvist skjult bag nyere pavillonbygninger, men
fremstar stadig markant mod de omkringliggende veje. Husets lange
nordfacade danner rygraden i skolegarden mod nord, og de to sideflgje
medvirker til at danne en velproportioneret plads syd for bygningerne.

Originalitet: 3
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Bygningskroppens volumen og tagform fremstar oprindelig. Flere vinduer er
afbleendede, szerligt pa gavlene af de to sideflgje smat gstfacaden, men let
tilbagetrukket fra den oprindelige facade, ligesom de enkle salbanke er
bevaret. Derfor kan den oprindelige facadetakt fortsat tydeligt afleeses.
Vinduer og dgre fremstar med oprindeligt udtryk. Skorstenene er naeppe de
originale. Taget har vel oprindeligt veeret teglhaengt med opskalkning, hvilket
ville vaere i trad med stilen, og kan forklare det lidt uharmoniske knaek som
den nyere skiferbeklaedning har. Skiferdeekningen har dog vaeret pa huset
mindst siden 1930°erne, og sikkert siden opfgrelsen af de tilstgdende
bygninger i slutningen af 1800-tallet.

Tilstand: 4

Bygningen fremstar overordnet i god stand med sunde vinduer,
tagkonstruktion og facader. Der er enkelte mindre revnedannelser som
straekker sig fra fundamentet op i murveerket. Dette har et omfang som er
forventeligt for en bygning af denne alder og omfang. Mod gst er der tegn
pa at fugt traekker op i den nederste del af facaden, hvor fundamentet er
lavest, og her er revnedannelserne ogsa mest markante.

Samlet bevaringsveaerdi: 2

Bygningen har stor kulturhistorisk forteelleveerdi, og fremstar altovervejende
velbevaret, idet de @ndringer der er sket, er reversible og ikke forstyrrer
forstaelsen af bygningen. En tagklaedning med r@d dansk vingetegl vil klaede
bygningen.
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Bygning 2 - @velsesskolen
Opfert: 1898
Areal: 235 m2
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Arkitektur: 3

Velproportioneret bygningskrop med en symmetrisk facade mod @st, og Fine
murdetaljer i historicistisk stil. Tagfladens kviste bryder den strenge
symmetri, og en nyere tilfgjelse til gavlens karnap g@r den nordlige gavl lidt
uharmonisk. Tilbygningen er i gvrigt udfgrt med detaljer og materialer som
er tilpasset den oprindelige bygning.
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Kulturhistorie: 3

Bygningen er opf@rt som gvelsesskole for Jonstrup seminarium, og anvendes
i dag bade til skolebrug og hjemsted for Jonstrupsamlingen.

Miljg: 3

Bygningen understgtter miljget mellem omradets bygninger, og bidrager
samtidig til oplevelsen af det historiske miljg nar man faerdes pa Jonstrupve;j
og Hgjen.

Originalitet: 3

Bygningen fremstar altovervejende velbevaret, med oprindelige
bygningsdetaljer og facadeabninger. Gavlene har oprindeligt haft
murkamme ved tagrygningen, ligesom der var en havestue pa den sydlige
gavl, hvorfor facadeudtrykket her er et andet end oprindeligt. Kviste
fremstar morderne, men veltilpassede, om end lidt tilfaeldigt placerede. Den
oprindelige karnap pa den nordlige gavl er udvidet mod @st, hvilket andrer
det ellers symmetriske udtryk.

Tilstand: 3

Bygningen fremstar i god vedligeholdelsesstand. Der er enkelte tegn pa
fugtoptraekning ved soklen, men ikke i et omfang som ikke er forventeligt.

Samlet bevaringsveaerdi: 3

En arkitektonisk helstgbt bygning, som trods mindre andringer fortsat
altovervejende fremstar som da den blev opfgrt som gvelsesskole.
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Bygning 3 - Gymnastikbygningen
Opfart: 1889
Areal: 235 m2
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Arkitektur: 2

Statelig bygning med en staerk symmetrisk opbygning, fra det markante
midtstillede indgangsparti, markeret med gotisk inspirerede portaler og en
udkraget frontkvist, til de to trappetarne pa gavlene. Helstgbt og
veldetaljeret historicisme, som kan baere at tagfladens tre kviste bryder
symmetrien lidt. En nyere tilbygning mod @st skeemmer helhedsindtrykket
en anelse.

Kulturhistorie: 3

Opfart som gymnastik- og veerelsesbygning til Jonstrup seminarium, i en
arkitektur der matcher de gvrige bygninger fra samme periode.

Miljg: 2

Bygningen giver bade gardrummet og haverummet karakter.

Originalitet: 2

Bygningen fremstar meget velbevaret i alle detaljer, og kun den nuere
tilbygning mod gst traekker lidt ned pa det velbevarede indtryk.

Tilstand: 3
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Bygningen fremstar altovervejende i god stand. Lidt fugt samler sig i den
nederste del af muren mod haven, og der ses lidt smuldrende mgrtel ved
pilastrene omkring indgangspartiet.

Samlet bevaringsveaerdi: 2

Samlet set er der tale om en meget karakterfuld og fortaellerig bygning, som
trods tilbygningen mod gst fremstar szerdeles velbevaret, og spiller en
ngglerolle i det samlede miljg.
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Bygning 4 - Elevbygningen
Opfart: 1897
Areal: 216 m2
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Arkitektur: 4

Enkel og symmetrisk opbygget bygningskrop, som dog fremstar lidt mindre
elegant i proportionernerne end de omkringliggende bygninger. Nyere dgre
virker ikke stilmaessigt helt vellykkede. Fine murede detaljer.

Kulturhistorie: 3

Oprindeligt opfgrt som elevbygning til Jonstrup Seminarium.
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Miljg: 3

Bygningen understgtter gard- og haverum, og indgar i en klar stilmaessig
sammenhang med gymnastikbygning og gvelsesskole.

Originalitet: 4

Bygningskrop, facadeudformning og tagflade fremstar som originalt, men
bygningen savner de oprindelige murkamme pa kviste og gavle. | forbindelse
med tilbygningen til gymnastikbygningn er der etableret en mur med port,
som er bygget sammen med elevbygningen, og fremstar som et brud med
det originale murveerk.

Tilstand: 2

Bygningen fremstar i god tilstand.

Samlet bevaringsveaerdi: 3

Bygningen er en vigtig del af helheden, og fremstar overvejende velbevaret.
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Jonstrupvangvej 140 - Forstanderboligen
Opfart: 1900
Areal: 222 m2
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Arkitektur: 5

Villa historicistisk stil, hvor de trukne gesimsband ved fundament, vinduers
underkant og tagfod er den baerende detalje, sammen med de tidstypiske
karnapper, gavlens vindfang og havesidens veranda.

Grundhusets enkle og gode proportioner forstyrres lidt af placeringen af
karnapper og kviste mod gavlene af den @gstlige facade. Tung sprutpuds og
karnappens helpanelsruder traekker ogsa helhedsindtrykket ned.
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Kulturhistorie: 4

Opfgrt som forstanderbolig til Jonstrup Seminarium. Bygningen er lidt nyere
end de gvrige bygninger i komplekset, og arkitekturen er mere ordinzer
villaarkitektur fra perioden uden sammenhang med seminariebygningerne.

Miljg: 5

Bygningen har ikke sammenhang med seminariebygningerne, og bidrager
ikke veesentligt til miljget hverken her eller pa Jonstrup Vang.

Originalitet: 5

Bygningskroppen og facadeabninger fremstar original, men sprutpudsen
veaere en senere tilfgjelse, ligesom i hvert fald havesidens kviste taet pa den
oprindelige frontkvist. Karnappens vinduer har faet helpanels termoruder.
Generelt er vinduer udskiftet til termoruder, men med en vinduesopdeling i
stil med den originale. Verandaen har oprindeligt veeret overdaekket, med
altan pa fgrste sal.

Tilstand: 3

Bygningen fremstar i god byggeteknisk stand.

Samlet bevaringsveerdi: 4

Tilknytningen til seminariet giver bygningen veerdi, som ville kunne
understgttes yderligere. Det ville klaede bygningen med en glatpudset, malet
facade.
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Kulturmiljget Jonstrup Statsseminarium

14.05.2024

Figur 1: Seminariebygningerne pa toppen af bakken, set fra Filosofgangen

Indledning
Et "kulturmiljg” defineres som ”et afgraenset omrade, der ved sin
fremtraeden afspejler vaesentlige treek af den samfundsmaessige udvikling”.

Det tidligere Jonstrup Statsseminarium lever pa alle parametre op til
ovenstaende definition. Inden for et klart afgraenset omrade findes her
tydeligt afleeselige og velbevarede spor, som fortaeller historien om landets
eldste seminarium (i funktion her fra 1808-1955), og som endda reekker
endnu leengere tilbage med elementer af den aldre fortaelling om Jonstrup
Kgl. Uldenmanufaktur, etableret i anden halvdel af 1700-tallet.

Omradet er ikke udpeget som bevaringsveaerdigt kulturmiljg i
kommuneplanen for Furesg Kommune. Men som beskrevet opfylder
omradet klart kriterierne, og det kan derfor overvejes at optage omradet
som kulturmiljg i kommuneplanen.

Bevaringsvaerdige kulturmiljger er omfattet af kommuneplanens
retningslinje 6.14: Inden for omrader udpeget som veerdifulde kulturmiljger
skal ny bebyggelse og anlaeg udformes og placeres under hensyntagen til
kulturmiliget og pd en mdde, sG kulturmiljgets helhed og oplevelsesveerdi ikke
forringes eller afskeeres.

Nedenstdende er omradet beskrevet som kulturmiljg, herunder beskrivelse
af baerende bevaringsvaerdier og sarbarhed. De barende bevaringsvaerdier
beskriver de elementer der skal sikres, for at kulturmiljget opretholder sin
forteellevaerdi, mens sarbarhederne beskriver de vaesentligste trusler for
miljgets karakter. Afslutningsvis er der anvist anbefalinger til hvordan
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omradet kan udvikles pd en made der respekterer de baerende
bevaringsveerdier.

Det skal understreges, at udpegninger og anbefalinger i dette notat alene er
relateret til omradets kvaliteter som kulturmiljg. Der kan for eksempel godt
vaere beplantning, bebyggelse eller andet, som ud fra andre betragtninger
end de rent kulturmiljgmaessige kan have veerdi, men dette er ikke afspejlet i
neervaerende notat.

Omradets kulturhistoriske udvikling

Umiddelbart vest for omradet som i dag huser Lille Varlgse Skoles afdeling i
Jonstrup Igber Vaerebro A, som gennem en opstemmet mglledam helt siden
1100-tallet leverede vandkraft til Jonstrup Vandmglle.

| 1760 kgbte Friederich Hoffmann megllen for at bygge kleedefabrikken
Jonstrup Kgl. Uldenmanufaktur. | 1778 braendte de fleste bygninger ned til
grunden, men i 1781 kunne nye grundmurede bygninger med tegltage tages
i brug. Hovedbygningen Jonstrupgaard |3 herefter alene gst for den
nuvaerende Jonstrupvej, og alle kleedefabrikkens andre bygninger pa
vestsiden ved mellen. Klaedefabrikationen blev dog aldrig rentabel, sa staten
overtog i 1808 igen Jonstrupgaard med et par mindre bygninger og godt 18
tdr. land. Resten af fabrikken blev i 1817 solgt til kgbmand Anders Hansen.

Mglledammen ses stadig pa Original 1-kortet fra 1799, som er baseret pa en
opmaling fra 1782 (figur 2), men efter produktionens ophgr blev mgllen
nedlagt, og mglledammen tgrrede ud, og i dag er der ikke synlige spor af
hverken mglledam eller vandmglle.

Umiddelbart efter overtagelsen i 1808 blev det besluttet at indrette
hovedbygningen til seminariet pa Blaagaard, der var breendt ved Kgbenhavns
bombardement i 1807. | 1858 blev den fgrste gymnastikbygning opfgrt. Den
nedbraendte dog i 1888, men allerede aret efter stod en ny
gymnastikbygning klar, og i samme periode blev der opfgrt en gvelsesskole
(1898) og en ny elevbygning (1897).

Seminariet havde pa dette tidspunkt stadig et aktivt landbrug, og
landbrugsbygningerne 13 syd for hovedbygningen, som det ses pa figur 3 og
4. Nord for seminariebygningerne 1a en parklignende have, afgraenset mod
det dbne land af den sakaldte “Filosofgang” — en halvcirkelformet sti kantet
af allétraeer.

| starten af 1900-tallet opfgrtes en villa som forstanderbolig @st for
seminariebygningerne.

| begyndelsen af 1930’erne var seminariet nedlaegningstruet, men Jonstrup
blev viderefgrt og moderniseret 1934-37. De gamle landbrugsbygninger som
I3 syd for hovedbygningen blev fjernet, nogle laererboliger blev ombygget til
klasselokaler, og de saniteere forhold blev forbedret. Samtidig blev
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Jonstrupvangvej syd for omradet rettet ud, idet det nye vejforlgb lgber der
hvor de sydligste driftsbygninger tidligere |3.

| dag fungerer bygningerne som skole, og der er midlertidigt sat
pavillonbygninger op syd for hovedbygningen.

Figur 2: Original 1 kort (f@rste generation af matrikelkort) fra 1799 (Kilde:
historiskekort.dk / Geodatastyrelsen). Hovedbygningen samt de tidligere
mgllebygninger og malledammen ses pa kortet.
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Figur 3: Luftfoto af Jonstrup Seminarium fra starten af 1930 erne (Kilde: Det
Kgl. Bibliotek). Her ses alle de nuvaerende bygninger, samt tidligere bygninger
syd for hovedbygningen og den tidligere vejfgring af det der i dag er
Jonstrupvangvey.
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Figur 4: Optegning af seminariets bygninger fra 1806. (Kilde:
Jonstrupsamlingen)

Omradet i dag

Ved ankomsten til omradet er det isaer den markante hovedbygning der er
synlig, sammen med en raekke aeldre traeer langs Jonstrupvangvej gst for
adgangsvejen. Foran hovedbygningen ligger en nyere pavillonbebyggelse,
som trods farvesammenfald fremstar som et fremmedelement. Det samme
geelder petanque-klubbens traepavillon gst for hovedbygningen. lkke desto
mindre fremstar gardrummet foran hovedbygningen med det store
fritstdende trae stadig som et steerkt rumligt traek.

Figur 5-6: Traeraekken ved Jonstrupvangvej, og Hovedbygningens gdrdrum
med det markante solitzere tree.
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Ad adgangsvejen kommer man til et indre gardrum, som domineres af
Gymnastikbygningens strenge symmetriske facade mod nord,
hovedbygningens lange klassicistiske facade mod syd, flankeret af
elevbygningen og en raekke traeer mod @st. Mod vest er gardrummet mere
abent, med kig mod gvelsesskolen nordvest for rummet.

Fra gardrummet kan man ga gennem en allé, der forbinder til den tidligere
forstanderbolig, en tidstypiske villa fra starten af 1900-tallet i det gstligste
hjgrne af omradet.

Fra alléen er der ogsa adgang til “Filosofgangen”, en stiforbindelse, der Igber
@st og nord for den dbne park, kantet af en raekke store, gamle traeer. Dog er
der i den sydgstlige del kun enkelte bevarede xldre traeer, og beplantningen
her virker mere selvgroet og med kratkarakter. Fra Filosofgangen har man
fine kig gennem parken mod seminariets bygninger, der ligger haevet over
stien pa toppen af en skraning.

Figur 7-8: Kig gennem parken mod den bedst bevarede del af Filosofgangens
allé-treeer, og den nyere parkeringsplads mod nord, som bryder parkens
grgnne afgraensning mod omverdenen.

Umiddelbart gst for Filosofgangen er en ny raekkehusbebyggelse opfert helt
taet pa traebevoksningen, og forstyrrer lidt oplevelsen af det oprindelige
miljg. Den nordlige del af forlgbet fremstar mere velbevaret med flere store
treeer, og en gregft der afgraenser seminarieomradet fra bebyggelsen mod
nord.

@velsesskolen, som ligger i omradets nordvestlige del, ligger i sin egen lille
have, med flere markante aeldre traeer, der medvirker til at formidle
omrdadets karakter og alder. Nord for gvelsesskolen har en parkeringsplads
erstattet den oprindelige traebevoksning.

Samlet set star seminariefortaellingen med bygninger og parkanlaeg
overordnet set staerkt, mens den aldre fortzelling om tilknytningen til
Jonstrup Vandmglle og Manufakturfabrikken alene er repraesenteret ved
selve hovedbygningen. Den del af seminariefortaellingen som omfatter
landbrug og havedyrkning synes ogsa at veere gaet tabt.
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Afgraensning, baerende bevaringsvaerdier og sarbarhed
| dette afsnit afgraenses det omrade som vurderes at udggre et samlet
kulturmiljg, og som er omfattet af kortlaegning og anbefalinger.

Omradet omfatter som udgangspunkt matrikel 1a og 1p, Jonstrup Vang,
Verlgse, men dog sadan, at den del af matrikel 1a der er udlagt som optaget
vej mod nordvest ikke indgar. For at sikre stiforlgbet ved ”Filosofgangen” og
den tilhgrende beplantning, foreslas det at en del af matrikel 1s inddrages i
afgraensningen af et eventuelt bevaringsveerdigt kulturmiljg —i princippet
defineret ved kroneudbredelsen for treeerne langs Filosofgangen.
Afgraensningen fremgar af nedenstdende figur 9, idet den del af matrikel 1s
som foreslas medtaget i afgraensningen er markeret med stiplet rgd linje.

Figur 9: Afgraensning og kortlaegning af kulturmiljgets baerende elementer.
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Omradet fremstar med en reekke meget velbevarede elementer, som
omfatter savel bebyggelse som beplantning og stiforlgb, og giver en staerk
forteellevaerdi pa trods af de enkelte nyere, utilpassede bygninger og
parkeringspladsen mod nord.

De baerende bevaringsveerdier omfatter

- Den oprindelige hovedbygning fra 1781

- Seminariebygningerne opfgrt i slutningen af 1800-tallet

- Gardrum pa begge sider af hovedbygningen, herunder det store trae
midt i hovedbygningens gard

- Filosofgangen inklusiv de bevarede store treeer langs stien

- Haverummet nord for Gymnastikbygningen, herunder seerligt
muligheden for at kigge mellem traeerne fra Filosofgangen, og
opleve sammenhangen mellem seminariets bygninger pa toppen af
hgjdedraget, samt

- De bevarede traeraekker/allétraeeer mellem hovedbygning og
forstanderbolig, bade ved den interne stiforbindelse og langs
Jonstrupvangvej.

Kulturmiljget er iseer sarbart overfor faeldning af bevaringsvaerdige traeer, og
utilpasset nybyggeri og tilbygninger, som kan slgre sammenhangende
mellem de oprindelige bygninger. Miljget er ogsa sarbart overfor endringer i
bygningernes facader og materialekarakter, da bygningerne i dag fremstar
som en steerk og fortaellerig helhed, hvor szerligt de tre seminariebygninger
(@velsesskolen, Gymnastikbygningen og Elevbygningen) fremstar som en
steerk helhed, idet de deler arkitektoniske traek og materialekarakter.

Udviklingsmuligheder

De eksisterende, bevaringsvaerdige seminariebygninger har det til feelles, at
de alle er opbygget steerkt symmetrisk og som sluttede bygningskroppe, som
ikke nemt lader sig tilbygge, uden at bygningerne karakter pavirkes
vaesentligt. Der vurderes dog at vaere gode muligheder for at placere ny
bebyggelse pa en made hvor de baerende bevaringsveerdier opretholdes.

- Behov for at tilfgre ekstra kvadratmeter kan bedst ske ved at opfgre
en eller flere nye, fritliggende bygninger —som en viderefgrelse af
den made seminariets bygningsmasse historisk er blevet udviklet.

- Lave forbindelsesbygninger kan i mindre omfang binde ny og
eksisterende bygninger sammen, idet der ved den konkrete
udformning tages hensyn til at sikre den bedst mulige oplevelse af
det oprindelige bygningsvolumen.

- Dette kan for eksempel ske ved at friholde hjgrner mest muligt,
ligesom forbindelsesbygninger med fordel kan gives et let eller
transparent udtryk med facader i en neutral farvetone.
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- Der skal holdes en respektafstand til den bevaringsveerdige
beplantning, og der ma ikke bygges nyt i de historiske gdrdrum. Det
anbefales at der er fokus pa at den steerke sammenhang mellem
Filosofgangen og seminariebygningerne fortsat kan opleves.

- Ny bebyggelse kan med fordel hente inspiration i den oprindelige
bebyggelse, sa der opleves en klar sammenhang mellem nyt og
gammelt — uden at de nye bygninger far karakter af kopi eller
pastiche. Elementer kan vaere bygningsdimensioner, tagform,
farveholdning, materialer eller detaljer som de karakteristiske
murkamme pa gavlene af gymnastikbygningen.

Pa nedenstaende kort er der indikeret en raekke muligheder for at
indplacere ny bebyggelse i overensstemmelse med disse hensyn:

- Syd for hovedbygningen kan der opfgres bygninger i 1% etage,
svarende til de avlsbygninger som 13 her frem til 1930°erne. Det er
vaesentligt, at bebyggelsen understgtter hovedbygningens gardrum.

- @st for hovedbygningen, hvor der i dag er petanque-bane, kan der
opfgres bebyggelse i en hgjde svarende til de eksisterende
bygninger, dvs 2% etage. Bebyggelsen kan med fordel holde en
afstand til den tidligere forstanderbolig, sa oplevelsen af villa med
have opretholdes. Bebyggelsen skal holdes fri af allétraeer mod nord
og syd.

- ludkanten af parken kan der eventuelt opfgres ny bebyggelse i op til
2% etage, nar det sikres at sammenhangen mellem Filosofgangen
og de oprindelige seminariebygninger stadig kan opleves. Pa
tegningen er dette kig indikeret med bla linjer.
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Figur 10: Kortleegning af kulturmiliget med angivelse af mulige byggefelter

Byarkitektoniske overvejelser

Ovenstaende overvejelser om udviklingsmuligheder er baseret pa en analyse
af kulturmiljget. Det er karakteristisk, at miljget ikke i seerlig grad er
udadvendt, og betragtninger om hvordan omradet opleves udefra har derfor
ikke vejet tungt. Ud fra en byarkitektonisk betragtning er det klart, at
bebyggelsen i omradet har en bymaessig betydning i de omkringliggende
byrum, seerligt set fra rundkgrslen pa Jonstrupvej, ved ankomsten til skolen
parkeringsplads, og i nogen grad ved passage pa Jonstrupvangve;.
Bebyggelsen i den nordvestlige del af parken vil pavirke indsigten til
bebyggelsen ved ankomsten til parkeringspladsen, mens bebyggelse gst for
Hovedbygningen vil pavirke indkig til Hovedbygningen gennem den bevarede
alléraekke. Disse overvejelser er ikke direkte forankret i kulturmiljget, men
kan stadig tillaegges vaegt ud fra en byarkitektonisk vinkel.

Konkrete anbefalinger til sas mmenbygninger

Overordnet vil kulturmiljget og bygningerne sta staerkest hvis bygningerne
tilbagefgres til deres tidligere, fritliggende form. Bygningerne er som
udgangspunkt taenkt som sluttede bygningskroppe, hvilket understreges af
den symmetriske opbygning af szerligt gymnastikbygning og elevbygning.
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Hvis der alligevel er behov for at lave sammenbygninger, bgr
udgangspunktet vaere at udfgre disse s de oprindelige bygningskroppe star
sa tydeligt frem som muligt.

Dette kan for eksempel ske ved at friholde hjgrner af de oprindelige
bygninger, sa man fortsat tydeligt kan aflaese det oprindelige
bygningsvolumen.

Et andet greb der kan anbefales, er at holde sammenbygningerne enkle,
med et minimum af detaljer og frem- og tilbagerykning af facaderne, samt
afdeempede farver og/eller transparente facader. Derved sikres det at
tilbygninger ikke tager fokus fra de oprindelige bygninger.

Gymnastikbygningens gavltarn udggr en szerlig udfordring ved
sammenbygning med Elevbygningen, da gavltarnene er et markant
arkitektonisk element. Den nuvaerende sammenbygning er udfgrt sa den ene
af gavltarnets facader mod garden er bevaret, mens tilbygningen pa
bagsiden af gymnastikbygningen skjuler tadrnet. Nedenfor er anvist to mulige
Igsninger for en ny sammenbygning. Dette er ikke en udtgmmende facitliste,
idet der opstar et valg mellem prioritering af gavitarnets synlighed mod
gardsiden eller parken, hvis sammenbygningen skal have en rimelig bredde.

Figur 13: Prioritering af gavitdrnets synlighed og volumen mod parken
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Figur 14: Prioritering af gavltdrnets synlighed mod gdrden

@vrige anbefalinger

Omkringliggende ny bebyggelse og infrastruktur er udfgrt med begraenset
respekt for det saerlige miljg i omradet. Det kan pd den baggrund anbefales,
at der udarbejdes en beplantningsstrategi som etablerer en taettere
beplantning med buske pa ydersiden af Filosofgangen, sa overgangen til
naboomraderne bliver mere artikuleret.

Der er udarbejdet en plejeplan for Filosofgangen, som vurderes at vaere
hensigtsmaessig, og som bgr implementeres, idet det skal vurderes om den
del af planen som omfatter etablering af en traeraekke langs
parkeringspladsen kan kombineres med eventuel ny bebyggelse jeevnfgr
ovenstaende.

Pa historiske fotos (se figur 3) ses et enkelt, men karakterfuldt
beplantningstraek i form af en stor oval i hovedbygningens gardrum. Dette
traek kunne med fordel danne inspiration til en nyindretning af gardrummet.
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Indledning

Denne plan omhandler Filosofgangen, der om-
kranser seminarieparken til det tidligere Jon-
strup seminarium.

En filosofgang er et stiforlgb, med traeer pa
begge sider, hvis kroner danner en overdaekket
gang. Det er et gammelt kulturhistorisk parkele-
ment, der ogsa findes ved f.eks. Sorg akademi.

Filosofgangen ved det tidligere Jonstrup semi-
narium formodes plantet i samme periode
som selve bygningernes opfgrsel i starten af
1800-tallet og er en del af det samlede kul-
turhistoriske anlaeg som seminariet udggr.

Tidligere dannede beplantningen en halvcirkel
der startede og sluttede ved bygningerne. I dag
er forbindelsen forsvundet pa den vestlige side,
hvor der nu er p-plads og vej (Hgjen).

Landskabeligt set har Filosofgangen stor rumlig og
visuel betydning for seminarieparken. Den danner
en grgn, markant afgraensning af seminarieomra-
det og parken nord for bygningskomplekset.

Samtidig danner beplantningen en grgn skeerm
mod de nye boligbebyggelser samt vej- og park-
eringsanlaeg, som allerde er, og bliver opfgrt uden
for parken, pa baggrund af lokalplan 119.

Denne plan skal bidrage til bevaring og udvikling
af Filosofgangens kulturhistoriske og landskabe-
lige kvalitet. Den skal hjzelpe til at fastholde gode
vaekstmuligheder for de eksisterende og fremti-
dige traeer, den skal beskrive fremtidige plantnin-
ger der forbedrer eller genskaber gangens forlgb
og den skal give et bud pd en ny afslutning /
begyndelse ved vestkanten af parken.

Tidligere Jonstrup senminarium og naermeste omgivelser. Filosofgangen som

den ser ud i dag er markeret med rgd linje.



Beskrivelse, vurdering og tiltag

P& baggrund af beplantningens og stiens kvalitet
og tilstand kan Filosofgangen inddeles i forskellige
delstykker A-E, der hver isaer har behov for for-
skellige genoprettende og plejende tiltag.

Hver del beskrives og vurderes nedenfor, og der
gives forslag til forbedrende og genoprettende
tiltag. Tiltagene er indtegnet pa tegningerne 1.01,
1.02 og 1.03 som findes pa de bagerste sider i
dette dokument.

Filosofgangen inddelt i delstykkerne A-E, der har forskellig tilstand og kreaever forskellige tiltag



A: Parkens sydkant

Parkens sydkant udggres af den sti der forbinder
seminariebygningerne med den tidligere forstand-
erbolig. Stien er belagt med betonbelaegningssten.
Stien er forholdsvis tydelig markeret med store
treeer pd begge sider af stien (af eg og ahorn). 3
treeer i graes ind mod parken og 5 traeer i buskbe-
plantning ind mod petanque-haven syd for.
Traeerne vurderes bevaringsvaerdige og skal
beskyttes i plejen og vedligeholdelsen af parken.
For at understrege forlgbet foreslds indplantet 2
traeer mellem de eksisterende ind mod parken.
Treearten kunne veere stilkeg.

B: Parkens gstkant

Den del af filosofgangen, der markerer parkens
gstkant er i darlig stand og praeget af selvsdede
ahorn. Stien fremstdr som en graes-eller skovsti.
Der er et enkelt stort bevaringsveerdigt ahorntree
pa stiens inderside. De resterende traeer er ikke
bevaringsveerdige.

Den ydre kant af stien ligger i skel til nabogrunden
og traebevoksningen, der udggr gangens ydre
kant, star derfor pd nabogrunden. Treeernes veek-
stmuligheder er truet af det forestdende boligbyg-
geri pa grunden, da der forventes gravearbejde
og kgrsel med tunge maskiner i forbindelse med
byggeriet, hvilket kan gdelaagge jordbunden og
traeernes rgdder.

For at beskytte traeerne og veekstmulighederne
er der udlagt en 3 meters zone, hvor der ikke ma
feeldes treeer og en 7m zone, hvor der ikke ma
bygges eller anlaegges veje.

Det anbefales et jorden i 7 meters zonen
beskyttes mod traktose ved at stille krav om at
udlaegge kgreplader i zonen i byggeperioden og
forbyde terreenregulering.

Delstykke A. Parken ligger til hgjre.

P& stiens inderside forslds plantning af 8 nye
treeer, jf. tegning 1.01. Traearten kunne vaere
stilkeg.

P& stiens yderside m& der ifslge 3-meters zonen
ikke faeldes traeer. Det anbefales at opretholde
dette forbud s3 laenge der foregdr byggeri. Nar
der ikke laengere er risiko for gdelaeggelse af
jordbunden pga. anlaegsarbejder, foreslds beplant-
ningen ryddet for at plante nye traeer og buske i
zonen jf. tegning 1.01. og 1.03, der danner en ny
teet beplantning mellem de nye boliger og parken.
En ny treereekke af spidslgn skal danne den ydre
kant af stien og plantes derfor i skel.

Af hensyn til bevarelsen af seminarieparkens
grgnne rum og for at skeerme parken for udsyn
mod den planlagte bebyggelse, er buskplantnin-
gen i denne side vigtig.

Hvis det viser sig umuligt at etablere en taet
beplantning langs den ydre kant af filosofgangen
pd nabogrunden, vil man alternativt kunne rykke
stien et hak laengere ind i parken, hvorved hele
beplantningen og rammen omkring parken vil sta
p% kommunens egen grund. Det bevaringsveer-
dige ahorntree vil dermed std pa ydersiden af stien
i stedet for pa indersiden. Stien ville starte og
slutte i de samme hjgrner som nu. Filosofgangen
vil med denne lgsning ikke have den oprindelige
placering, men stadig det samme forlgb langs
kanten af parken.

Delstykke B. Parken ligger til venstre.



C: Parkens nordkant

Filosofgangen i nordkanten er markeret af store
bevaringsveerdige hestekastanietraeer ind mod
parken og selvsdede traeer og buske pd ydersiden
af stien. Stien fremstar ogsa her som en graes-
eller skovsti. En nyanlagt parkeringsplads pa
nabogrunden mod nord ligger hgjere i terraen end
stien og den ydre kant af traeer og buske vokser
yderligere ned af en skraning mod en grgft/lavn-
ing langs p-pladsen.

Kastanietraeerne er den bedst bevarede del af
filosofgangen og man kan fornemme hvordan
traeraekken leder én rundt om parken, nar man
fglger stien. Treeerne bgr bevares og beskyttes.
Enkelte af de selvsdede traeer pd ydersiden af
parken er markante og vurderes ligeledes bevar-
ingsveerdige.

Delstykke C. Den mest velbevarede traeraekke i
Filosofgangen. Parken ses bag treestammerne.

Den gstlige halvdel af stien ligger i skel til samme

nabogrund som gstkanten og de traeer og beplant-
ning, der udggr gangens ydre kant, star derfor

pad nabogrunden. Den samme 3 meters zone og 7

meters zone som beskrevet under delstykke B.

Det foreslds at indplante 5 nye traeer af fugle-
kirsebzer pa indersiden af stien med 5 meter

ml. traeerne. De store hestekastanier bevares s
laenge s& muligt, men skal ndr de pa et tidspunkt
veelter/ faeldes erstattes af nye hestekastanier.

P& ydersiden af stien foreslds plantet en ny
traeraekke og buskplantning pa tegning 1.01 og
1.03. Langs den gstlige halvdel af stien vil den
nye treeraekke plantes i skel, mens de skaermende
buske vil std i 3 meters zonen pa nabogrunden.

Delstykke C. Man ser grgften/lavningen pa yder-
siden af stien til hgjre. Parken ligger til venstre.

Delstykke C. Den nuveerende adgang fra vejen,
Hgjen. Parken ligger til hgjre.



D1 og D2: Parkens vestkant

Filosofgangen langs parkens vestkant eksisterer
ikke i dag. I stedet for at lede tilbage mod sem-
inarebygningerne slutter/begynder stien i park-
ens nordvestlige hjgrne, ved den nyanlagte vej,
Hagjen. Fra Hajen er det fgrste stykke af stien
nyanlagt med betonsten (ca 7 meter).

Filosofgangen og en rumlig afgraensning af parken
mangler dermed mod vest. For at skaerme park-
ens abne graesareal mod vejen og seminariebyg-
ningernes P-plads er der anlagt en lav jordvold,
som efter planerne skal plantes til i foraret 2019.

Der er behov for en ny og mere tydelige afslut-
ning/begyndelse pa Filosofgangen, og for en mere
markant rumlig afgraensning af parkes vestkant.
som samtidig kan ggre parken mere tilgaengelig
for offentlig brug.

Delstykke D1. Parken ligger til hgjre.

Det foreslas at fortsaette filosofgangen med en
grussti langs vestsiden af parken, sa den leder
tilbage mod bygningerne som det oprindeligt
gjorde. Dette vil samtidig skeerme parkens abne
areal mod p-plads og vej. Stien kan begynde/
slutte ved indkgrslen til p-pladsen og dermed

fagre tilbage mod seminariet som den oprindel-

igt gjorde. Den indre treereekke langs stien kan
fortsaette langs p-pladsen og bidrage til at adskille
parken fra p-pladsen.

Den lille betonbelagte adgangssti fra Hgjen fores-
I&s aendret til grusbelaegning.

Der foreslds at veelge traeerne stilkeg, hes-
tekastanje og spidslgn som vist pa tegning 1.01
og 1.02.

E: Langs Hgjen

I forbindelse med anlzaeggelse af Hgjen er der
behov for beplantning pa vejens vestside. Se tgn.
1.02 for forslag til planter og placering.

Delstykke D2. Parken ligger foran bilerne, der
parkerer op mod en lille jordvold.

Delstykke E. Parken ligger til hgjre pa den anden
side af vejen, Hgjen. 5



Pleje

Plantning

For at skabe en vellykket sund beplantning er
det vigtigt at traeer og buske etableres rigtigt. P3
Principsnit 1 og 2 er anfgrt, hvordan henholdsvis
traeer og buske bgr plantes.

° . — Allétraesmuld
L9 e —Rajord

Afdaekning med barkflis

+++++
+++++++

+++++++

+++++++++
++++++++++++
++++++++++++++++++++

Etableringpleje

I etableringsperioden op til 3 ar efter plantning,
er det vigtigt at planternes holdes fri for ukrudt i
vaekstsaesonen og at der vandes.

Ukrudt bekeempes mekanisk inden det far mu-
lighed for at kaste frg.

Vanding foretages afhaengigt af vejret. Vejledende
antal vandinger 1. r er 13 gange i vaekstsae-
sonen fra april til september, mest intensivt i juli
og august. Vejledende antal vandinger 2. og 3.
ar er 7 gange. Treeer skal vandes med 150 | vand
pr trae pr. vanding. Hvis der er muligt, anvendes
vandingsseekke. Buske vandes med ca. 50 | vand
pr busk.

Vedligeholdelsespleje

Treeer

Treeerne langs Filosofgangen skal danne “tag”
over stien med deres grene og “vagge” med
deres stammer.

Beskaering af grene bgr kun ske, hvis der er fare
for at de knaekker eller hvis de er til gene for
vedligeholdelsen af parkens graesareal og sti.

De eksisterende treeer i filosofgangen fjernes,
efterhdnden som de vurderes farlige for omgivel-
serne. De skiftes ud med tilsvarende treeart (Hes-
tekastanje str.10-12 cm), plantet og plejet som
beskrevet ovenfor.

Buskplantning

Det endelige udtryk for buskplantningerne skal
veere naturlig og fritvoksende. Buskene skal
skaerme for de bagvedliggende parkerings- og
beboelsesomrader. Plantningerne skal fremsta
taette, men ikke som klippet haek. De forreste
raekker af buske er sma og vil med tiden vokse
under grenene fra de bagvedstdende stgrre buske
0g mindre treeer.

Nar plantningerne er i god vaekst, foretages hvert
3.-4. ar en vurdering af ngdvendigheden af en
evt. udtynding, hvor hele buske fjernes frem for
beskaering af alle buske.



Udviklingsplan for Filosofgangen, Jonstrup

0 S 10
SIGNATURFORKLARING
Eksisterende
bevaringsverdige
treer
A Fuglekirseber
£ Stilkeg
Nye treer St Spidslen
K: Hestekastanie

P Ahorn

Tidligere Jonstrup Seminarium

* Omr8derne omkring Hejen, jordvolden og p-pladserne er ikke malfaste.

i\
Park @(. E

Bolhytte

o

=

o

P o
() 2 i i

L Pidli forstanderboll
‘l‘a’h“ .\ﬂ#v‘ld‘ Vi +—Jidlgére forstanderbolig
L % X

Filosofgangen, Jonstrup

Tegnnr. : _ .o _
Udviklingsplan for beplantning

Sagsnr. : 1806 Filnavn : grundlag_millimeter Dato: 31.01.2019 Mal : 1:500 Udarb. : kbi

Binzer Landskab Aps. Borsholmvej 4, 3100 Hornbak T: 23 81 10 10 mail@binzerlandskab.dk www.binzerlandskab.dk wHZNm m.
LANDSKAB;




Planteplan for Filosofgangens vestdel
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Planteprincip 1-3. Filosofgangen, Jonstrup.
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Filosofgang Jonstrup PLANTELISTE Dato: 31.01. 2019

TRAER Antal Navn Latinsk Navn Str.
Fuglekirsebaer Prunus Avium 10-12cm
Stilkeg Quercus Robur 10-12cm
Hestekastanje Aesculus hippocastanum 10-12cm
Spidslgn Acer plantanoides 'Cleveland' 10-12cm

BUSKE
lidign acer ginnala lette buske
Baermispel Amelanchier canadensis (syn. Lamarckii) soliteerbuske 150-175 mk
Surbaer Aronia melanocarpa 'Aron’ lette buske
Kirsebaerkornel Cornus mas lette buske
Tjgrn Crataegus monogyna lette buske
Benved Euonymus europaeis lette buske
Sargentable Malus sagentii lette buske
Bjergfyr Pinus mugo mk. 30-40cm
Alm. haeg Prunus padus lette buske
Fjeldribs Ribes alpinum 'Hemus' lette buske
Alm. Syren Syringa vulgaris lette buske
Alm. kvalkved viburnum opulus lette buske
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