Landzonetilladelse til etablering af stojvold og opferelse af nyt stuehus pa
Gammel Bregnergdvej 17, 3520 Farum

Furese Kommune har modtaget en ansegning om at etablere en stgjvold og op-
fore et nyt stuchus pé landbrugsejendommen matr. nr. 9a, Bregnerad By, Fa-
rum, beliggende Gammel Bregneradvej 17, 3520 Farum. Det ansogte kraever
landzonetilladelse.

Furese Kommune, Natur og Miljg giver hermed landzonetilladelse til etablering
af en stejvold med en hejde pa ca. 7 m og en bredde pa 21-23 m samt opferelse
af nyt stuehus pa 50 x 10 m (i alt 500 m?). Tilladelsen meddeles efter planlo-
vens' § 35, stk. 1, pa felgende vilkér:

Stuehuset
e Det nye stuehus opferes med en udformning som ansegt (se bilag 2)

e Det nye stuchus skal placeres inden for den gaeldende lokalplanaf-
grensning

e Det eksisterende stuehus pa ejendommen skal veere nedrevet senest ét ar
efter det nye stuehus er opfort

Stajvolden
e Den nye stgjvold opferes med en udformning som ansegt, dvs. med en
hejde pad 7 m og en bredde pa 21-23 m

e Den nye stgjvold skal placeres inden for den pa ansggningen angivne
placering

Vilkérene vil blive tinglyst p& ejendommen, nér klagefristen er udlebet. Det vil
ske pa jeres regning, jf. planlovens § 55.

Det er en forudsatning for kommunens vurdering om landzonetilladelse til op-
forelse af nyt stuehus, at det nye stuehus udger én boligenhed og ikke indrettes
med flere selvsteendige boligenheder, f.eks. med henblik pa udlejning. Indret-
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ning af flere selvstendige boligenheder kraever landzonetilladelse efter planlo-
vens § 35, stk. 1. Kommunen har tidligere vaeret i dialog med jer om dette, og
har gjort opmerksom pé, at der ikke mé indrettes flere selvstendige boligenhe-
der i det 500 m?store stuehus, hvor der ifolge ansegningens plantegning indret-
tes med 7 vaerelser, 2 bryggers, 1 kekken, 6 toilet/bad samt 3 stuer/felles op-
holdsarealer.

Ovrige tilladelser og dispensationer

Etablering af stejvold og opferelse af nyt stuehus kraever miljogodkendelse efter
miljebeskyttelsesloven® og screening efter miljgvurderingsloven’. Furesg Kom-
mune har den 22. december 2025 truffet afgerelse om screening efter miljovur-
deringsloven og miljegodkendelse. I miljggodkendelsen er der bl.a. stillet vilkar
om varighed af anlaegsperioden samt krav til jordsammensatning m.v.

Det ansogte kraever ogsa tilladelser efter vejloven, bl.a. vejlovens* § 73, stk. 3.

Opferelse af det nye stuehus kraever ogsa byggetilladelse, for arbejdet pdbegyn-
des.

I skal sende byggeansagningen digitalt p4 www.bygogmiljoe.dk, som er et
landsdeekkende ansegningsmodul for byggeansegninger, planmaessige fore-
spergsler mm. Det er ogsa via dette ansggningsmodul, at I far svar fra os i sa-

gen.

Ansggningsmodulet Byg og Miljo er udformet, s man logger pa med Mitld.
Derefter far man trin for trin vejledning til, hvordan man skal sgge. Hvis der er
spergsmal til brugen af www.bygogmiljoe.dk er I velkomne til at kontakte
kommunens Kontaktcenter pa 7235 4000.

Baggrund
Ejendommen Gammel Bregneredvej 17 er en landbrugsejendom pa ca. 1,8 ha
som greenser direkte op til Hillereadmotorvejen.

Eksisterende forhold pad ejendommen

P4 ejendommen er der ifelge BBR i dag en eksisterende heldrsbolig pd 78 m?, et
udhus pa 112 m? og en garage pa 54 m>. Derudover findes ogsé flere andre
mindre bygninger pé ejendommen.

2LBK nr. 1093 af 11. oktober 2024 af lov om miljebeskyttelse med senere endringer

3 LBK nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) med senere @ndringer

4 LBK nr. 435 af 24. april 2024 af lov om offentlige veje m.v.
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Det eksisterende udhus pa ejendommen er delvist placeret inden for vejbygge-
linjen.

Ejendommen er pavirket af vejstej over de vejledende greensevardier fra Hille-
redmotorvejen. Der segges derfor om tilladelse til at nedrive alle eksisterende
bygninger pa ejendommen og opfere et nyt stuehus/bolig pa en ny placering
leengere veek fra motorvejen samt opferelse af en stagjvold, der vil medvirke til,
at de vejledende stejgranser overholdes for det nye stuehus.

Det ansagte stuehus

Ansgger gnsker at nedrive det eksisterende stuechus pa ejendommen og opfere et
nyt, da det eksisterende stuehus er placeret tet ved Hilleredmotorvejen og er
udsat for stej og forurening fra motorvejen.

Det ansggte stuehus vil blive opfort i ét plan og opferes som et leengehus med
en storrelse pa 50 x 10 m (i alt 500 m?). Facadehgjden bliver 2,7 m og kiphej-
den er 5 m. Facade og gavl vil vaere af filset mursten, og taget med rade tegl.

Det nye stuehus indrettes med 7 verelser mod nordest samt ét bryggers. Til 4 af
vaerelserne er tilknyttet eget bad/toilet. Derudover er der yderligere 2 bad/toilet.
Der er sammenlagt 3 stuer/faelles opholdsarealer, ét kekken og ét bryggers mod
sydvest. Der bliver isat vinduer i hele den nordestlige facade (med verelser) og
dere i hele den sydvestlige facade (med falles opholdsarealer). Der er ikke di-
rekte udgang fra verelserne. Se situationsplan i bilag 2.

Det nye stuehus placeres ca. 25 m fra det eksisterende stuehus, som enskes ned-
revet, ca. 13 m sydest for den ansegte stejvold og ca. 40 m fra eksisterende vej-
byggelinje (se bilag 1).

Den ansaogte stagjvold

Stejvolden enskes opfert for at reducere vejstgj mod ejendommen Gammel
Bregneredvej 17 og dermed overholde de geldende stajgraenser for det nye
stuehus. Stejvolden vil ifglge beregninger kunne reducere vejstejen ved facader
og opholdsarealer taet pa boligen til et niveau under Miljostyrelsens vejledende
grenseverdier.

Stejvolden vil have et grundareal pa cirka 3.500 m?, en hgjde pa omkring 7 m
og en lengde pa ca. 160 m. Mangden af tilfert jord vil vaere cirka 12.000 m? i
fast mal, hvoraf den inderste kerne pa cirka 11.000 m? vil blive etableret med
indbygningsegnet jord. Der vil blive anvendt op til 100 m* vand til eventuel
stavbekaempelse.
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Bredden af volden vil veere mellem ca. 21 m og 23 m og bredest i midterstyk-
ket, hvilket svarer til skrdningsanleeg pa mellem 1:1,25-1:1,35 lige efter anlaegs-
fasen og ca. 1:1,4 — 1:1,5 nar volden har sat sig. Jorden vil satte sig jevnt op ad
voldsiderne.

Selve anlaegsarbejdet med opferelsen af stgjvolden vil finde sted fra kl. 7 til 18
mandag til fredag. Det forventes, at der effektivt skal anvendes cirka 30 ar-
bejdsdage over en periode pa 2-3 méneder til anleggelsen (dog athangigt af
vejret). [ alt forventes det, at der vil blive tilfort cirka 600 lastvognslaes jord. Der
vil kun blive modtaget jord, nér volden er bemandet, og der kan vare dage i an-
leegsperioden, hvor der ikke er planlagt modtagelse af jord, hvilket betyder, at
der ikke vil veere bemanding. P4 de dage, hvor stgjvolden er &ben for modtagel-
se af jord, forventes det, at der dagligt vil ankomme omkring 15-25 lastbiler.

Ansgger har af Sweco A/S faet foretaget en beregning af, hvordan etableringen
af stgjvolden vil pavirke trafikstegjbelastningen ved de omkringliggende boliger
til stejvolden. Resultatet heraf viser, at der ikke vil ske stigninger i trafikstgjen
ved de omkringliggende boliger som resultat af etablering af stgjvolden.

Reakken af treeer mod motorvejen vil forblive, hvilket ifelge anseger betyder, at
volden ikke vil vaere synlig fra motorvejen, nar der er blade pa levtraeerne, og
den vil vaere kraftigt sloret om vinteren. Derudover vil volden blive tilsdet med
en vildtblanding, og der vil blive plantet spredte buske, der kan brede sig over
tid. Ifelge anseger vil stejvolden integrere sig relativt diskret i landskabet (efter
beplantning).

Stejvolden enskes etableret pad den nordestlige del af ejendommen (se bilag 1).

Plan- og naturgrundlag, m.v.

Ejendommen ligger i landzone. Ifolge kommuneplanen’ ligger ejendommen
delvist inden for kommuneplanramme 20L2 Landomrdde i Farum Nord og
20B2 Bregneroad Landsby Syd. Det anspgte stuehus og stejvold enskes opfort
inden for kommuneplanrammen 20B2, som er udlagt til boligomrade, landsby-
omrade, erhvervsomrade og jordbrugsomrade.

Efter retningslinje 6.6.4 for stgjafskaermning i kommuneplanen gelder blandt
andet, at

5 Furesg Kommuneplan 2025-2037
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e stgjafskermning i form af stgjvolde og -skerme skal etableres, hvor af-
skeermningen har en vasentlig stgjdeempende effekt for stagjfolsom an-
vendelse og for at reducere stgjniveauet

e ved placering og udformning af stegjafskeermning i form af stgjvolde og
-skerme skal det sikres, at afskaermningen indpasses i bymiljeet og til-
passes landskabet og naturen, sa den ikke virker skeemmende eller ska-
ber uhensigtsmassige barrierer

Den ostlige del af ejendommen er i kommuneplanen udpeget som verdifuldt
geologisk omrade. Det ansggte stuehus og stgjvold opferes uden for det veerdi-
fulde geologiske omrade.

Den ostlige del af ejendommen, hvor det ansegte stuehus og stejvold enskes op-
fort, er omfattet af lokalplan 54.1¢ Bregnerod Landsby — Syd.

Pa ejendommen findes en sa, omfattet af naturbeskyttelseslovens’ § 3. Stgjvol-
den enskes opfert ca. 8 m fra sgen. Ejendommen ligger desuden ca. 350 m fra
narmeste Natura 2000-omrade N137: Kattehale Mose.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser®

I forbindelse med godkendelse af projektet, skal der foretages en vurdering af,
om projektet i sig selv, eller i forbindelse med andre projekter, herunder tidlige-
re gennemforte projekter, kan pévirke et internationalt naturbeskyttelsesomréade
vaesentligt (vasentlighedsvurdering) eller skade eller edelagge strengt beskyt-
tede arter (bilag IV-arter) samt deres yngle- og rasteomréder.

Veasentlighedsvurdering og vurdering i forhold til bilag [V-arter fremgar af bi-
lag 3.

Besigtigelse

Furese Kommune har den 27. februar 2025 besigtiget det omréde, hvor stuehu-
set og stgjvolden enskes placeret. Pa baggrund af besigtigelsen vurderer kom-
munen, at omradet ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskytte-
de naturtyper.

¢ https://dokument.plandata.dk/20_1074717_1671019138966.pdf

7 LBK nr. 927 af 28. juni 2024 af lov om naturbeskyttelse med senere @ndringer

8 BEK nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter

BEK nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbe-

skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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Pé ejendommen findes en § 3-beskyttet s@, ca. 8 m vest for stgjvoldens place-
ring. Opferelse af det ansegte stuehus og stajvold vurderes ikke at pavirke den
beskyttede sa.

Hering

Ansegning om landzonetilladelse har veret sendt 1 hering hos omkringboende,
Borgerforeningen for Bregneradomradet og Vejdirektoratet i perioden den 14.
august 2025 til og med den 4. september 2025. Derudover har kommunen fore-
taget en samtidig hering efter miljobeskyttelsesloven.

Kommunen har modtaget 2 heringssvar til ansegning om landzonetilladelse. De
primere bemaerkninger gér pé, at lokalplanen skal overholdes, herunder be-
stemmelser om udformning og sterrelse af det ansggte stuehus. Kommunen be-
marker til dette, at den padgaeldende ejendom er en landbrugsejendom og er om-
fattet af delomréde C i lokalplan 54.1.

For landbrugsejendomme kan der i lokalplaner ikke fastsattes bestemmelser for
ejendommens storrelse og afgraensning (planlovens § 15, stk. 2, nr. 3), bebyg-
gelsers beliggenhed pé grunden (planlovens § 15, stk. 2, nr. 6) og anvendelsen
af de enkelte bygninger (planlovens § 15, stk. 2, nr. 8), jf. planlovens § 15, stk.
6, jf. § 15, stk. 2. Dette fremgar ogsa af lokalplanens § 8. De pagaldende lokal-
planbestemmelser om en bebyggelsesstorrelse pa 250 m? (lokalplanens § 6.3)
og max. lengde pa 20 m (lokalplanens § 6.4) gelder derfor ikke for den pagael-
dende ejendom.

Heringssvarene har varet sendt i partshering hos anseger, som ingen bemeerk-
ninger har.

Derudover er der modtaget heringssvar i forbindelse med sagsbehandling af an-
segningen om miljogodkendelse.

Retsgrundlag

Opforelse af stuehus

Hovedformalet med landzonereglerne er at forhindre byspredning i det dbne
land. Omrader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden spredt og
uplanlagt bebyggelse, end den der er nedvendig for driften af landbrug, skov-
brug of fiskeri.

Efter hidtidig praksis kan der som hovedregel gives landzonetilladelse til opfo-
relse af et nyt heldrshus som erstatning for et @ldre helarshus, som nedrives.
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Byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt for ejendommens drift som land-
brugsejendom kraever ikke tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, jf. § 36, stk. 1,
nr. 3. Et stuehus kan anses for en erhvervsmassigt nedvendig bygning, der er
nedvendig for landbrugsejendommens drift, da en landbrugsejendom efter land-
brugslovens’ § 9 skal vere forsynet med en passende bolig, medmindre ejen-
dommen ejes sammen med en anden landbrugsejendom med beboelsesbygning.
Med en passende beboelsesbygning forstis, at beboelsen skal have en sidan
storrelse og karakter, at den kan anvendes til helarsbeboelse for en husstand
med sedvanlig husferelse, jf. landbrugslovens § 13, stk. 1.

Efter naevnets hidtidige praksis anses et stuehus for erhvervsmassigt nedvendigt
byggeri for ejendommens drift som landbrugsejendom, uanset ejendommens
storrelse, og uanset om ejendommen aktuelt drives landbrugsmeessigt. Det er
ogsé uden betydning, hvilken sterrelse stuehus der eventuelt tidligere har vaeret
péa ejendommen. Derudover kan et stuehus opferes uden landzonetilladelse hvis
det indrettes med det formal at udgere en bolig for mere end én familie, kollek-
tiv, bofellesskab eller lignende uden indretning af flere boligenheder.

Planklagenavnet har i forleengelse heraf udtalt, at det vil kreeve landzonetilla-
delse, hvis der i et nyt stuehus indrettes selvsteendige lejligheder (selvsteendige
boligenheder) med kekken og bad, f.eks. med henblik pa udlejning til en anden
familie/husstand.

Efter geeldende klagenaevnspraksis kan fysisk adskilte enheder bestdende af fle-
re veerelser, eget toilet/bad samt egen indgang ikke anses som én bolig. Naevnet
leegger bl.a. vaegt pa, om der er tale om individuelle boligenheder, som kan be-
bos uden at have samver eller felles aktiviteter med de evrige beboere.

Det kreever landzonetilladelse for s& vidt angar beliggenhed og udformning af
bygninger, der opferes uden tilknytning til ejendommens eksisterende bebyg-
gelse, jf. planlovens § 36, stk. 2, uanset om der er tale om et stuehus pa en land-
brugsejendom.

Opforelse af stajvold
Efter hidtidig praksis anses jordvolde af et vist omfang for en a@ndret anvendel-
se af et ubebygget areal, og kraever derfor landzonetilladelse.

® LBK nr. 116 af 6. februar 2020 af lov om landbrugsejendomme med senere @ndringer
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Begrundelse for afgerelsen

Landzonetilladelsen er givet, da det anseggte ikke vurderes at stride mod de be-
stemmelser og hensyn, der skal varetages gennem administrationen af planlo-
vens landzonebestemmelser.

Det ansagte stuehus

Furese Kommune bemerker indledningsvis, at der er tale om opforelse af en
beboelsesbygning pa en landbrugsejendom, der efter geeldende praksis anses
som erhvervsmassigt nedvendig, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, hvis den er
ngdvendig for opfyldelse af landbrugslovens bestemmelser om erhvervelsesbe-
tinget bopeaelspligt. Eftersom der i forvejen er et stuehus pé ejendommen, kraver
det nye stuechus som udgangspunkt landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
1.

Kommunen leegger dog til grund, at det eksisterende stuehus nedrives inden det
nye stuchus opferes, og pa den baggrund er det kommunens vurdering, at

den ansggte bolig er erhvervsmassig nedvendig for ejendommens drift som
landbrugsejendom. Kommunen legger vagt pa, at der er tale om en landbrugs-
ejendom med bopalspligt, samt at det ansogte ikke overstiger 500 m?.

Da den nye bolig enskes opfort pd en anden placering end den eksisterende, er
det Furese Kommunes vurdering, at den ansggte bolig kraever landzonetilladel-
se for sa vidt angar placering og udformning, jf. planlovens § 36, stk. 2.

Det ansegte stuehus enskes placeret ca. 25 m fra placeringen af det eksisterende
stuehus. Det er kommunens vurdering, at stuehuset med den ansegte placering
og udformning ikke vil pavirke det omgivende landskab negativt. Kommunen
leegger vaegt pé, at der ikke er planleegningsmassige, landskabelige eller gvrige
hensyn i omrédet der taler imod en tilladelse til det ansegte, og at den ansegte
bolig flyttes fra den eksisterende placering til en placering leengere vaek fra mo-
torvejen. Med den nye placering og med opferelse af stgjvolden vil de vejle-
dende stgjgrenser for boligen kunne overholdes.

Kommunen har fastsat vilkar om, at den nye bolig skal placeres inden for lokal-
planafgraeensningen for at fastholde bebyggelsesstrukturen langs vejen. Et af
formalene med landzonebestemmelserne er at friholde det abne land for ny be-
byggelse, herunder fastholde en klar graense mellem by og land. Det er kommu-
nens vurdering, at bygningen med det fastsatte vilkar dermed ikke vil slere den-
ne greense samt ikke vil pavirke det omgivende landskab negativt.
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Den ansogte stajvold
Stejvolden har til formal at begraense stejgenerne fra Hilleradmotorvejen til
ejendommens nye stuehus.

Efter kommunens praksis kan der gives tilladelse til stejvolde/stejskerme langs
Hilleredmotorvejen, hvis det kan dokumenteres, at stgjvolden nedbringer stgjen
til boliger til under de vejledende stgjgraenser, og der ikke er landskabelige for-
hold, der taler afgerende imod etablering af stgjvolde.

Derfor finder kommunen, at der kan gives tilladelse til en stgjvold der begren-
ser stgjen fra Hilleradmotorvejen, idet stgjberegningerne kan dokumentere, at
stajvolden nedbringer stgjen fra motorvejen under de vejledende stgjgraenser for
boliger.

Stejvolden placeres i udkanten af Gammel Bregneredvej langs eksisterende le-
vende hegn med hgje traeer op mod motorvejen. Selvom stgjvolden vil vare
synlig fra motorvejen vil det set mod Gammel Bregneredvej ikke medfere en
vaesentlig endring af landskabsoplevelsen, nar anlaegget beplantes.

Ovrige bemaerkninger

Furesg Kommune bemaerker, at der ikke i fremtiden kan forventes tilladelse til
opdeling af boligen, udstykning m.v. pa ejendommen. Det er en forudsatning
for landzonetilladelsen, at der er tale om én bolig til én husstand. Hvis der i
byggeansggningen ansgges om en vasentlig endret udformning og indretning
af det nye stuehus end med det nuvarende ansegte, vil det efter omstendighe-
derne udlese en pligt til at indhente landzonetilladelse. Det kan ikke forventes,
at kommunen er positivt stillet for at meddele landzonetilladelse til en andret
udformning og indretning.

I forhold til stgjvolden og terreenregulering pa ejendommen geor Furesg Kom-
mune opmerksom p4, at der ingen bestemmelser er i plangrundlaget om, hvor
meget terreenet ma reguleres i omradet. I skal dog veere opmarksomme pa, at
kommunen ifelge byggelovens” § 13, kan afgere, at I skal @ndre en terreenregu-
lering, hvis vi skenner, at den er til ulempe for jeres naboer. Det kan f.eks. vare
ift. indbliksgener, skyggegener, risiko for nedfalden jord eller at regnvand kan
lebe ind pa nabogrunden. Det er grundejerens ansvar, at en terrenregulering ik-
ke er til gene eller ulempe for naboerne. I haindbog for bygningsmyndigheder
fremgar vejledende, at terreenreguleringer ber holdes minimum 0,5 meter fra
skel og haeldningen ikke ber overstige 38°, medmindre der udferes stottemur.

" LBK nr. 1178 af 23. september 2016 af bekendtgerelse om byggeloven med senere ndringer
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Det beror dog altid pa en vurdering af den konkrete terreenregulering, om denne
medferer gener.

I gares desuden opmaerksomme pa, at bygningsmyndigheden ikke kan for-
handsgodkende en ensket terreenregulering, nér der ikke er bestemmelser herom
i plangrundlaget. Vurdering af terreenregulering i forhold til byggeloven § 13
kan ferste ske, nar reguleringen er udfort.

Offentliggorelse
Landzonetilladelsen vil blive offentligt bekendtgjort pA kommunens hjemme-
side dags dato.

Klage
Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen efter reglerne i planlovens
kap. 14.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. I tilfeelde,
hvor en afgerelse treffes indirekte og séledes ikke meddeles og offentliggeres,
regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen.
Hyvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag, forlenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i afgerelsen og visse landsdaek-
kende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af natur og milje eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse som hovedformal.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p4 forsiden af Nevnenes
Hus (www.naevneneshus.dk). Klageportalen findes ogsa pd www.borger.dk og

www.virk.dk. Du logger pé ligesom du plejer, typisk med MitID.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virk-
somheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret
opkraeves af Neevnenes Hus. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len.

I Klageportalen sendes din klage automatisk til kommunen. Hvis kommunen
fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i na&vnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.
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Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis du ensker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenav-
net, som treffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.
Hvis afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter, at afgerelsen er meddelt.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage
har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet. Det
betyder, at du i sé fald ikke ma udnytte tilladelsen, for klagesagen er afsluttet.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar, efter
den er givet, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Kopi til:
e Ejer af Gammel Bregnerodvej 15
e Ejer af Gammel Bregneradvej 20
e Furesg Museer
e Museum Nordsjelland
e Danmarks Naturfredningsforening
e Danmarks Naturfredningsforening, Furesg lokalafdeling
e Dansk Ornitologisk Forening, Furese lokalafdeling
e  Friluftsradet, Storkebenhavn Nord
e Friluftsradet
e Furesg By og Land
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Bilag 1. Oversigtskort
Omtrentlig placering af ansogt stuehus og stajvold (udarbejdet ud fra ansog-

ningsmaterialet)
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Bilag 2. Plantegninger af stuehuset

Udarbejdet af ansoger.
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Bilag 3. Habitatvurdering

Internationale naturbeskyttelsesomrdder

Ejendommen ligger ca. 350 m syd for Natura 2000-omrade N137: Kattehale
Mose, som udger habitatomrade H121. Natura 2000-omréddet er udpeget for at
beskytte torre og vade skovnaturtyper med dominans af beg pa mor og muld,
samt stor keerguldsmed, der yngler i nogle af tervegravene. Omradet er primaert
domineret af skov.

Veasentlighedsvurderingen foretages pa baggrund af eksisterende viden om Na-
tura 2000-omradet. Der er sdledes indsamlet data om udbredelse og naturtil-
stand for naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget fra folgende kilder: Natu-
ra 2000-basisanalyse 2022-2027 for Natura 2000-omréde N137, MiljeGIS, Ar-
ter.dk og Naturbasen.dk.

Udgangspunktet for vurderingen er Natura 2000-planens mélsatninger for de
arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget. Det skal vurderes, om en
eventuel pavirkning er sa vesentlig, at der ikke kan opretholdes gunstig beva-
ringsstatus. Naturtyperne og arterne skal vurderes at vare stabile eller i frem-

gang.

De overordnede malsetninger for Natura 2000-omradet er bl.a., at omradets na-
turtyper udger et sammenhangende naturomréde af hovedsageligt skovnaturty-
per pa neringsfattig bund med indslag af lysébne omrader, at levesteder for stor
keerguldsmed og stor vandsalamander sikres, og at omradets ekologiske integri-
tet sikres i form af en for naturtypernes hensigtsmeessig drift/pleje og hydrologi,
en lav naringsstofbelastning og gode sprednings- og etableringsmuligheder.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréde N137: Kattehale Mose udgeres
af folgende arter og naturtyper:

Ua

FURESO
KOMMUNE

Naturtyper Neeringsrig s@ (3150) Brunvandet sg (3160)
Haengeseek (7140) Bgag pa mor (9110)
Bgg pa muld (9130) Ege-blandskov (9160)

Stilkege-krat (9190) Skovbevokset tarvemose* (91D0)

Elle- og askeskov* (91E0)

Arter Stor keerguldsmed (1042) Stor vandsalamander (1166)
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Vurdering i forhold til naturtyper pd udpegningsgrundlaget for habitatomrade
HIi21
Ejendomme ligger ca. 350 m fra Natura 2000-omrédet, og den naermeste kort-

lagte habitatnaturtype er 9110 Bag pd mor, som er udpeget ca. 380 m nord for
ejendommen. Det vurderes, at etablering af stgjvold samt opferelse af nyt stue-
hus pé ejendommen ikke vil pavirke kortlagte habitatnaturtyper, da anlaegsar-
bejdet er begraenset lokalt til den padgaldende matrikel. Det vurderes ligeledes at
det ansggte ikke vil medfere en indirekte pavirkning pa habitatnaturtyper, da
hydrologien i omradet ikke pavirkes.

Vurdering i forhold til arter pd udpegningsgrundlaget for habitatomrade H121

Stor kaerguldsmed er typisk tilknyttet mindre naeringsfattige, brunvandede soer,
der er forbundet med haengeszk. Nymfestadiet gennemfores over 1-2 ar under
vand, hvorefter de voksne individer lever naer vandomrader i bredvegetationen.
Da etablering af stgjvolden og opferelse af nyt stuehus ikke medferer pavirk-
ning af vandomrader, herunder bredvegetationen, er det kommunens vurdering,
at arten ikke pavirkes af projektet.

Stor vandsalamander yngler i vandhuller af varierende sterrelse, og er folsomme
over for eutrofiering og overskygning af vandhullerne. Arten er ogsa afhengig
af rastelokaliteter i umiddelbar naerhed af vandhullerne, hvor der er gode skjule-
steder. Der vil i forbindelse med anlagsarbejdet blive opsat paddehegn. Padde-
hegnet vil bestd af gennemskérne metal-tagplader med en hgjde pé 50 cm, som
skubbes ca. 5 cm ned i jorden og fastholdes af tenderstélpzele pa begge sider af
pladerne. Hegnet opsattes langs den vestlige ende af stgjvolden samt 50 m
langs voldens sider.

Det er pa den baggrund kommunens vurdering, at projektet ikke vil medfere
forringelse eller edelaeggelse af yngle- eller rasteomréder for stor vandsalaman-
der, og at den samlede gkologiske funktionalitet for arten ikke pavirkes.

Det er derfor kommunens samlede vurdering, at det anseggte ikke vil medfore
forringelse eller forstyrrelse af de serligt beskyttede naturforhold i internationa-
le naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV-arter

Flagermus

Der er den 12. maj 2025 gennemfort en besigtigelse af de eksisterende bygnin-
ger pa ejendommen, som nedrives i forbindelse med etablering af stgjvolden og
opferelse af nyt stuechus. Bygningerne blev gennemgaet og loftsrum blev besig-
tiget. Det eksisterende stuehus har en udnyttet 1. sal og det blev vurderet, at der
ikke er adgangsmuligheder for flagermus. Anneksets loftsrum er isoleret, men
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ikke udnyttet. Der blev ikke observeret flagermus eller spor efter flagermus i
form af ekskrementer eller urin, kradsemaerker fra dyrenes kler eller afsetning
af olieholdige stoffer fra pelsen. Loftsrummet i garagen bliver sporadisk benyt-
tet til oplag. Der blev heller ikke her observeret flagermus eller spor efter fla-
germus 1 form af ekskrementer eller urin, kradsemaerker fra dyrenes kler eller
afseetning af olieholdige stoffer fra pelsen.

Der fzldes ikke traer, som er egnet som levested for flagermus, i forbindelse
med etablering af stgjvolden og opferelse af nyt stuehus.

Der er ikke tidligere registreret arter af flagermus i neromradet.

Det er pa baggrund af ovenstdende kommunens vurdering, at etablering af stej-

volden med nedrivning af de eksisterende bygninger samt opferelse af nyt stue-
hus ikke vil medfere forringelse eller beskadigelse af yngle- eller rastesteder for

arter af flagermus.

Spidssnudet frg og stor vandsalamander

Der er i 2013 registreret spidssnudet fro i soen pd ejendommen, og nermeste
registrering af stor vandsalamander er fra 2011 ca. 660 m syd for ejendommen.

Sgen er besigtiget 12. maj 2025 og gennemgaet af to omgange samme dag. Der
blev i tre omrader langs sgen foretaget trek med net, samt udtaget enkelte pro-
ver fra bunden. Der blev ved besigtigelsen ikke observeret padder i eller ved sg-
en. Et lappedykkerpar, individer af dansemyggelarver og enkelte, tomme min-
dre sneglehuse blev observeret i sgen. Sgen var pa besigtigelsestidspunktet
dekket af gronalger med spartansk forekomst af sivbevoksning omkring sgen.

Omradet, hvor stgjvolden etableres og stuehuset opferes, bestér af teet vegetati-
on af graesser og buske. Mod nord-nordvest samt mod sydvest er flere omrader
med lgs jord, som er relativt lysadbne. Der blev ved besigtigelsen ikke fundet
tegn pa paddehuller i omradet, men det kan ikke udelukkes, at omradet benyttes
som rastested for padder.

Der vil i forbindelse med anlegsarbejdet blive opsat paddehegn. Paddehegnet
vil besté af gennemskarne metal-tagplader med en hgjde pa 50 cm, som skubbes
ca. 5 cm ned i jorden og fastholdes af tenderstélpale pd begge sider af pladerne.
Hegnet opsettes langs den vestlige ende af stgjvolden samt 50 m langs voldens
sider.

Det er pa baggrund af ovenstdende kommunens vurdering, at etablering af stej-
volden og opferelse af nyt stuehus ikke vil medfere beskadigelse eller adeleag-
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gelse af yngle- eller rasteomrader for padder, og at den samlede ekologiske
funktionalitet for arterne opretholdes.

Andre bilag [V-arter
Det er kommunens vurdering, at der inden for projektomradet ikke findes egne-

de levesteder for andre bilag IV-arter.

Samlet vurdering i forhold til bilag IV-arter

Det er kommunens samlede vurdering, at det ansegte ikke i sig selv, eller i for-
bindelse med andre planer eller projekter, vil medfere beskadigelse eller ade-
leeggelse af yngle- eller rasteomréader for arter optaget pa habitatdirektivets bilag
IV. Det vurderes derfor, at den gkologiske funktionalitet for bilag IV-arter ikke
vil blive pavirket som folge af projektet.
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