TILLAEG 3 til kommuneplan 2025

/ndring af rammeomréde 11B3 — Bavnehgj Park nord
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Redegorelse

Tilleeg 3 til Kommuneplan 2025

I henhold til Lov om planlaegning @ndres kommuneplanens bestemmelser for rammeomréade 11B3
— Bavnehgj Park nord. Kommuneplantilleegget er tilvejebragt sammen med Lokalplan 168 for
Baunehgjpark i Varlose.

11ES

Hidtidige rammebestemmelser for kommuneplanramme 11B3:

Anvendelse

Zonestatus
Bebyggelsesomfang

Udstykning
Opholds- og friarealer

Lokalplanlaegning
Serlige bestemmelser

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til tzet-lav boligbebyggelse

Planlagt zone er byzone

For 'Tat-lav bolighbebyggelse' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1

Omréddet mé ikke udstykkes

Eksisterende fzlles friarealer skal fastholdes som ubebyggede fzlles-
arealer for omrddets beboere bortset fra mindre bygninger og anlag til
kollektive formal.

En mindre del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 68.

Yderligere udstykning mé ikke finde sted. Matr.nr. 7 ko Lille Varlose
kan dog udstykkes i 4 parceller efter en samlet udstykningsplan.
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Formal

Formalet med Tilleg 3 til Kommuneplan 2025 er at justere bestemmelserne i rammeomrade 11B3 —
Bavnehgj Park nord med folgende, sd lokalplan 168 kommer i overensstemmelse med kommune-
planen:
e Tilfeje dben-lav boligbebyggelse, som der er i omradet i dag. Med en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 35% af det enkelte jordstykke og et maksimalt antal etager pa 1.

e (Jge den maksimale bebyggelsesprocent for taet-lav fra 35 til 40 %.

Lokalplanforslaget er heller ikke 1 overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer for
parkering, derfor er der 1 forslag til tilleg 3 til Kommuneplan 2025 givet mulighed for:
e En sanket p-norm for tet-lav boligbebyggelse fra 2 p-pladser pr. bolig til 1 p-plads pr. bo-
lig. Da det er en eksisterende boligbebyggelse, hvor der ikke vurderes at vaere plads til at
etablere flere p-pladser.

Fremtidige rammebestemmelser for kommuneplanramme 11B3 med Tillzeg 3 til Kommune-
plan 2025:

Nedenfor er de justerede bestemmelser i rammeomrdde 11B3 indarbejdet med radt.
Anvendelse Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til taet-lav boligbebyggelse og dben-
lav boligbebyggelse

Zonestatus Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang For 'Tat-lav boligbebyggelse' gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
For 'Aben-lav boligbebyggelse' gzelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1

Udstykning Omradet mé ikke udstykkes

Infrastruktur Parkering
For 'Tat-lav boligbebyggelse' gaelder
1 p-plads pr. bolig

Opholds- og friarealer Eksisterende falles friarealer skal fastholdes som ubebyggede faelles-
arealer for omradets beboere bortset fra mindre bygninger og anlag til
kollektive formal.

Lokalplanlaegning Storste delen af omradet er omfattet af Lokalplan 168. En mindre del
af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 68.

Seerlige bestemmelser  Yderligere udstykning mé ikke finde sted. Matr.nr. 7 ko Lille Verlose
kan dog udstykkes i1 4 parceller efter en samlet udstykningsplan.
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Internationale naturbeskyttelsesinteresser

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Lokalplanomradet ligger ca. 170 meter ost og syd for Natura 2000-omrade N139: Ovre Molleéddal,
Fureso og Frederiksdal Skov, som udger habitatomrade H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109.
Der er udpeget habitatnaturtyperne 9130 Bog pa muld og 91E0 Elle- og askeskov hhv. 170 og 300
meter ost for lokalplanomradet. Der er kortlagt levesteder for stor vandsalamander ca. 330 meter
nord for lokalplanomrédet og mose- og rerskovsfugle ca. 500 meter nord for lokalplanomrédet.
Kommuneplanrammen, som Kommuneplantilleegget omfatter, ligger leengere fra fra ovenstaende
end lokalplanomradet.

Lokalplanen muligger regulering af bygningernes udtryk ved renovering og nybyggeri, og lokalpla-
nen, samt kommuneplantillegget medforer ikke 1 sig selv nedrivninger af bygninger eller &ndringer
i bestdende beplantning.

Det vurderes pa baggrund af ovenstiende, at udviklingen, som lokalplanen og kommuneplantilleg-
get giver mulighed for, ikke vil have direkte eller indirekte pavirkning af hverken naturtyper eller
levesteder for arter pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet. Lokalplanen regulerer bygninger-
nes fremtidige udtryk og der vil ikke ske f.eks. s@nkning af grundvandet eller stgj 1 vaesentligt om-
fang, som vil kunne pavirke arter eller naturtyper indirekte. Lokalplanen og kommuneplantillegget
vurderes pa den baggrund ikke at ville pavirke naturtyper eller arter pad udpegningsgrundlaget for
habitatomréadet negativt.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivets artikel 12 fastsaetter bestemmelserne for en streng beskyttelsesordning af arter,
som er oplistet pa direktivets bilag I'V litra a, og finder anvendelse indenfor arternes naturlige ud-
bredelsesomrade. Habitatdirektivet omfatter mere end 200 naturtyper og 700 arter af planter og dyr.
Af dem findes ca. 60 naturtyper og mere end 100 arter i Danmark. Habitatdirektivet kan findes her:
https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbeskyttelse/international-naturbeskyttelse/eus-naturbeskyttel-
sesdirektiver.

Ryget Skov og Baunesletten, som ligger ca. 80 meter nord vest for lokalplanomradet, er levested for
flere arter af flagermus, herunder bl.a. brun-, brun langere-, trold-, dvaerg- og sydflagermus.

Lokalplanen vedrarer et eksisterende beboet parcel- og rekkehusomrade, og medferer ikke i sig
selv nedrivninger af bygninger eller &ndringer i bestaende beplantning. Der feeldes ikke traeer i for-
bindelse med realisering af lokalplanen.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanen ikke vil medfere beskadigelse eller edeleggelse af
yngle- eller rasteomrader for arter af flagermus, da lokalplanen muligger regulering af bygningernes
udtryk ved fremtidig renovering og nybyggeri. Det er endvidere kommunens vurdering, at realise-
ring af lokalplanen ikke vil medfere @ndringer af det bestdende miljo, der forhindrer, at arter af fla-
germus fortsat kan benytte de eksisterende bygninger inden for lokalplanomrédet.

Der er registreret spidssnudet fre og stor vandsalamander pa Baunesletten, som ligger ca. 30 meter
nord for lokalplanomrédet.

Lokalplanen muligger regulering af bygningernes udtryk ved renovering og nybyggeri, og det er
derfor kommunens vurdering, at realisering af lokalplanen ikke vil medfere beskadigelse eller


https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbeskyttelse/international-naturbeskyttelse/eus-naturbeskyttelsesdirektiver
https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbeskyttelse/international-naturbeskyttelse/eus-naturbeskyttelsesdirektiver
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odeleggelse af yngle- eller rasteomrader for padder. Det er samtidig kommunens vurdering, at der
ikke findes egnede levesteder for markfirben inden for lokalplanomrédet.

Det er Fureso Kommunes samlede vurdering, at realisering af lokalplanen og kommuneplantilleg-
get ikke 1 sig selv, eller i forbindelse med andre planer eller projekter, vil medfere beskadigelse eller
odeleggelse af yngle eller rasteomrader for de arter, der fremgér af habitatdirektivets bilag I'V.

Miljevurderingsloven

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr. 4 af 3. januar 2023) har Fureso Kommune vurderet, at forslag til Tilleeg 3 til Kommuneplan
2025 og Lokalplan 168 fastlegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og medferer kun
mindre @&ndringer 1 forhold til bebyggelsens omfang og udformning. Furese Kommune har derfor
screenet planforslagene efter de kriterier, der er angivet i Miljevurderingslovens bilag 3 og resulta-
tet af en hering af bererte myndigheder. P4 baggrund heraf har Kommunen truffet afgerelse efter
lovens § 10 om, hvorvidt planforslagene er omfattet af krav om en miljevurdering.

Kommunen har vurderet, at planforslagene kun vil have fi og uvasentlige miljekonsekvenser, og at
planforslagene derfor ikke er omfattet af krav om miljevurdering.

Kommuneplantilleggets retsvirkninger

Ifolge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at Byradet kan modsatte sig opforelse eller
@ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med bestem-
melserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlegges forbud, hvis omradet er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedtegt.



Vedtagelsespategning

Forelebig vedtagelse

Forslag til Tilleeg 3 til Kommuneplan 2025 er forelobig vedtaget af Furese Byrdd den 17. december
2025.

Offentlig bekendtgorelse af forslag til Kommuneplantillzeg

Forslag til Tilleeg 3 til Kommuneplan 2025 er offentligt bekendtgjort den 9. januar 2026 med en
heringsperiode indtil den 6. marts 2026.

Pa vegne af Fureso Byrad

Claus Torp Anny Toftkaer
Direktor Afdelingsleder for Plan og Byg
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