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LOKALPLAN NR. 51 Y VERLGSE KOMMUNE.

AREAL TIL B@RNEINSTITUTION VED SKOVLINIEN.

INDLEDNING.

Dette hazfte indcholder lokalplan for et areal ved Skovlinien umiddelbart
nord for Egeskolen.

Lokalplanen skal &bne mulighed for opfarelse af en bgmeinstitution pa
arealet.

Lokalplanen har nogle retsvirkninger, som er omtalt i dette hefte.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL.

For at imgdekommer det stigende behov for vuggestuepladser i Varlgse—
omridet har Kommunalbestyrelsen besluttet, at opfpre en ny begrneinstitu—-
tion i Syvstjernedistriktet.

Kommunalbestyrelsen har fundet, at arealet umiddelbart nord for Egeskolen
er velegnet til formalet.

Det er derfor lokalplanens formal at give mulighed for opferelse af en
bemeinstitution og i denne forbindelse fastlzgge retningslinier for bebyg-
gelsens disponering pé arealet.

Lokalplanen er fremtidssikret, idet den udlazgger et stgrre areal til institu—-
tionsformal, end der umiddelbart er behov. Hermed er den ny bpmeinstitu—
tion sikret udvidelsesmuligheder.

LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanen omfatter et arecal p4 ca. 5.400 m? og fastlzegger omradets
anvendelse til offentlige formal. .

Bebyggelsen skal opfgres efter en samlet plan for bebyggelsens placering,
indretning med parkering, opholdsarealer og beplantning.

Lokalplanen giver tillige mulighed for, at grusfodboldbanen vest for lokal-
planomrédet eventuelt kan udvides med 10-12 meter.



Bebyggcelsesprocenten for lokalplanomrddet mé ikke overstige 25.

Der skal i tilknytning til institutionen etableres et antal parkeringspladser
svarende til institutionens daglige behov.

Herudover indeholder lokalplanen bestemmelser, der skal sikre at bebyg-
gelsen fir rimelige opholds— og legearealer samt en ydre fremtraeden, der
efter Kommunalbestyrelsens skgn passer ind i det omgivende kvarter.

For at sikre en fortsat stiforbindelse mellem bebyggelserne gst for Skov—
linien og Varlgse Stadion mv. indcholder lokalplanen en bestemmelse om
at i den sydlige del af lokalplanomradet skal etableres en gst—vest gende
sti.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING.

Kommuneplanen.
Lokalplanomradet ligger i Kommuneplanens omrade D6. Hovedindholdet i
rammerne for lokalplanlzgningen er felgende:

L. at omrddets anvendelse fastleegges til offentlige formal sasom idreets -
anleeg og skole samt offentlige eller private institutioner af almennyttig
karakter, som naturligt finder plads i omrddet.

2. at bebyggelsesprocenten for omrddet under ét ikke overstiger 10.

3. at bebyggelsen ikke opfpres med mere end 1% etage, og at bygnings—
hojden ikke overstiger 8,5 meter, og at hgjden pd idreetsbanernes ly—
sanleg ikke overstiger 14,5 meter.

4. at omrddets vej— og stistruktur udbygges i overensstemmelse. med
kommuneplanens hovedstruktur, saledes

— at idreetsanleegget primeert trafikbetjenes fra Stiager.
— at omrader ved Egeskolen trafikbetjenes fra Lille Veerlpsevej

5. at der som betingelse for ibrugtagen af omrddets nordgstlige del eta~
bleres en stgjbeskyttende vold mod det tilgreensende boligomrdde.

Nervarende lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens ram—
mebestemmelser.

Retningslinier vedr. stdj fra vejtrafik.

Kommuneplanen fastsztter, at der ved lokalplanlaegning af nye omrader til
stgjfelsom anvendelse - gennem afstandsdzmpning eller stgjdempende
foranstaltninger — skal sikres, at stgjbelastningen fra vejtrafik ikke over-
stiger 55 dB. I lokalplanen er det derfor et vilkér for ibrugtagning af ny
bebyggelse, at de udenders opholdsarcaler ikke er belastet af et vejstgjni~
veau over 55 dB(A).



Byplanvedtzagt nr. 10.

Lokalptanomrédet er i dag omfattet af Byplanvedtagt nr. 10, der dackker
hele stadionanlagget samt Egeskolen og det nbenyttede arcal langs Skov-
linien.

Hele omradet er i byplanvedtagten udlagt til offentlige formal, men det er .
kun Egeskolens grund, der er tillagt en byggemulighed, sa ctablering af en
bgrneinstitution nord for Egeskolen ‘forudsatter, at der udarbejdes en lo-
kalplan.

Varmeplan.
I henhold til kommunens varmeplagning ligger ejendommen i et omride
udlagt til naturgasforsyning med tilslutningspligt for ny bebyggelse.

Aflgbsforhold.
Lokalplanens omride afvandes til ct separatkloakeret aflgbssystem med
ledninger til henholdsvis husspildevand og regnvand.

Tagvand fra bébyggclscn skal — hvis det er muligt — ledes til nedsivning
for at fremme grundvandsdannelsen. Kommunen opfordrer i gvrigt generelt
til, at regnvand opsamies til formal, hvor det kan erstatte ledningsvand.

Vejbyggelinier.

Langs Skovlinien er der udfor Kollekollcparkens boligomride palagt byg-
gelinier pd 15 m fra vejmidten. Denne byggelinie omfatter ikke lokalplan—
omrddet, men lokalplanen indeholder en byggelinie for institutionsbyggeri—
et, der er placeret i en afstand af 15 m fra vejmidten.

Indflyvningen til Flyvestation Varlgse.

Forsvarets Bygningstjeneste har udarbejdet et forelgbigt kort over indflyv—
ningsomréde ved Flyvestation Varlgse. Det fremgdr heraf, at stgrstedelen
af Varlpse Kommune er omfattet af et indflyvningsplan i kote 61. Dette
galder ogsd lokalplanomrédet.

Trxeer og bygningsanlag skal for ikke at vaere til gene for indflyvningen til
flyvestationen respektere dette indflyvningsplan.

Terrznkoten for lokalplanomridet ligger pd omkring 52-53 og den maksi-
male bygningshejde ma ikke overstige 8,5 m.

Lokalplanen giver dog mulighed for, at lysmaster i tilknytning til idreetsan—
lazgget kan have en hgjde pd indtil 14,5 meter, hvilket svarer til eksiste—
rende master pa idratsanlzgget.

Zoneforhold.
Hele lokalplanen ligger i byzone.



RETSVIRKNINGER.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggprelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Lov om
planleegning § 18, kun udstykkes eller i g¢vrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en cjendom' kan fortsatte som hid-
til. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af anlag
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem—
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at dispensatio—
nen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere vasentlige afvi-
gelser fra lokalplanen kan kun gememfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. .

Ilustration af en bgmeinstitution p4 ca. 540 m? placeret i lokalplanomrédet.
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Lokalplan nr. 51
for en berneinstitution ved Skovlinien.

I henhold til Lov om Planlzgning (Lovbekendtggrelse nr. 746 af 16. august
1994) swttes herved fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§1
1.1

1.2
1.3

§2

21

§3

31

3.1.1

§4

4.1
42

4.3

FORMAL.
At give mulighed for at omradet kan anvendes til institutionsformal.

At arealet’anvendes under hensyn til omgivelseme, herunder at der
sikres et tiltalende udseende. '

At sikre hensigtsmassige opholdsarealer og parkeringsforhold.

OMRADETS AFGRENSNING.
Lokalplanomradet afgraznses som vist pd vedhzftede kortbilag og

omfatter de! af matr.nr. 13 bn, Lille Varlgse, samt alle parceller,
der efter den 9 maj 1996 udstykkes fra den nazvnte ¢jendom.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omridet udlzgges til offentlige formal, bpmeinstitution og lignen-
de.

Det p# kortbilaget med priksignatur viste omréide kan tillige anven—
des til en udvidelse af idratsanlagget vest for lokalplanomradet.

VEJADGANG, PARKERING OG STIFORHOLD.

Vejadgang skal ske fra Skovlinien, og der md kun etableres én
overkersel, 1 princippet som vist pé kortbilaget.

Der skal anleegges parkeringspladser svarende til det til enhver tid
varende daglige behov.

I lokalplanomrédets sydlige del kan ctableres en gst—vest géende sti,
i princippet som vist pd kortbilaget.



§35

51

511

512
52
53

531

5.4

§6

6.1

§ 7

7.1

7.2

7.3

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsen skal udfgres efter en samlet plan, som kan godkendes
af Kommunalbestyrelsen. Planen skal vise bebyggelsens omfang og
placering, terreenforhold, friarealernes udformning, herunder be-
plantning og parkeringsforhold.

Bebyggelsen skal placeres inden for den pé kortbilaget viste bygge—
linie. :

Mindre udhuse og lignende kan placeres uden for byggelinien.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25.

Bebyggelsen ma hgjst opferes i én etage.

Ingen del af en bygnings yderveg eller tagflade mad vere haevet
mere end 8.5 m over omgivende terraen, mélt efter bygningsregle—

mentets regler.

Hgjden pa idretsbanernes (jf. § 3.1.1) lysanleeg ma ikke overstiger
14,5 meter.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Bebyggelsen skal med hensyn til materiale— og farvevalg fremtraede
som en ensartet samlet bebygeelse. Taghaldningen mé ikke vaere
under 20°. Dette galder dog ikke mindre udhuse mv.

UBEBYGGEDE AREALER.

Terrenregulering i forbindelse med byggeri og anlag af arealer skal
ske efter en samlet plan, der kan godkendes af Kommunalbestyrel-
sen, jvi. § 5.1.

Beplantning mod vej og naboejendomme skal udfgres efter en sam—
let plan, der kan godkendes af Kommunalbestyrelsen, jvf. § 5.1.

Ubebyggede arealer skal i @vrigt ved beplantning og befastelse
gives et ordentlig udseende, og der skal sikres institutionens bgrn og
andre brugere tilfredsstillende opholds— og legearealer.



§8

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

§9

9.1

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse mé forst ibrugtages nér fglgende betingelser cr op—

~fyldt:

Bebyggelsens falles parkerings-, adgangs— og opholdsarealer skal
viere etableret i overensstemmelse med godkendt bebyggelsesplan.

Det skal (ved bebyggelsesformen eller ved stpjdempende foran-
staltninger) vere sikret, at institutionens udendgrs opholdsarealer
ikke er belastet af et vejstgjniveau over 55 dB(A).

Bebyggelsen skal vare tilsluttet den felles varmeforsyning 1 om—
radet i form af naturgas.

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT NR. 10.

Inden for lokalplanens omrade ophaves den under 4. februar 1974
af kommunalbestyrelsen vedtagne byplanvedtegt nr. 10 for omrédet
mellem Stiager og Skovlinien i Varlgse Kommune.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Lokatplanen er i henhold til § 27 i lov om planlagning vedtaget endeligt af
Vzrlpse Kommunalbestyrelse den 28. august 1996.

P4 Kommunalbestyrelsens vegne

E. Ellgaard Hans J. Mortensen
Borgmester Teknisk dircktgr

lok—plan\lok51.agn, 30. avgust 1996.
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